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WPROWADZENIE

Do opracowania planu ogdlnego przystgpiono na podstawie uchwaty nr V/52/24 Rady Gminy
Ryjewo z dnia 23 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego dla
obszaru gminy Ryjewo.

Projekt planu ogélnego sporzadzony zostat zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykonawczymi do ustawy?.

Plan ogdlny obejmuje obszar gminy Ryjewo, w jej granicach administracyjnych (nie wystepujg
morskie wody wewnetrzne oraz nie wystepujg tereny zamkniete inne niz ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu).

Do planu ogdlnego sporzadzone zostato uzasadnienie czes$¢ tekstowa (niniejsze) oraz czesc
graficzna (prezentacja graficzna).

LPublikatory poszczegdlnych aktéw prawnych wskazano w wykazie materiatéw zrédtowych.
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1 WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE
WARUNKU O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.1 STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA (SW), STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ), STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ)

W granicach obszaru objetego planem ogdlnym:
— wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW);
— wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
— wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (SZ).

Zgodnie z art. w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?:

1. Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3, wyznacza sie
w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktorych w obowiqzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcqg zabudowgq o funkcji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych
mowa w art. 13b.

2. W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3, suma chfonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowgqg zabudowe
mieszkaniowq w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktdrych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowqg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Na terenie gminy Ryjewo obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym wyznaczajgc strefy planistyczne zaistniata potrzeba uwzglednienia obszaréw,
dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej. Uwzgledniono rdéwniez obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowa o funkcji
mieszkalnej, z wyfaczeniem Iluk w zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w Gminie Ryjewo wynosi 1 851 oséb (obliczenia patrz
4.25). Biorac pod uwage w/w art. 13d ust. 2 ustawy suma chtonnosci terenéw niezabudowanych nie
moze by¢ mniejsza niz 1 296 oséb oraz wieksza niz 2 406 oséb.

2 Publikatory poszczegdlnych aktéw prawnych, aktualne na dzien sporzadzenia Uzasadnienia, przytoczono w spisie materiatéw zrédtowych.
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Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktédrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie,
uwzgledniajac: powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
chtonnosé¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Sposdb wyliczenia wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy
utozsamiany z gestoscig zaludnienia:
— strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW):

- przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie (2023 r.) = 3,393,

- przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania (2023 r.) > 84,5 m?%,

- $rednia powierzchnia dziatki przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng -
2 146 m? (w celu ustalenia $redniej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, przeanalizowano powierzchnie dziatek, ktdre obecnie
zabudowane sg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i otrzymano wyniki: na terenie gminy
Ryjewo znajduje sie 24 dziatek, na ktérych znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, $rednia powierzchnia takiej dziatki wynosi 2 146 m?),

Tabela 1 Wykaz przyktadowych dziatek wzietych pod uwage przy wyliczaniu sredniej powierzchni dziatki przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng

Numer dziatki | Obreb ewidencyjny I Powierzchnia dziatki [m?]
203/13 Ryjewo 2010
203/12 Ryjewo 2511
203/11 Ryjewo 2573
203/10 Ryjewo 2318
203/9 Ryjewo 2141
203/8 Ryjewo 2088
203/7 Ryjewo 2196
203/6 Ryjewo 2797
30/14 Straszewo 1745

30/8 Straszewo 1138
30/9 Straszewo 1313
30/10 Straszewo 1327
30/11 Straszewo 1088
275 Ryjewo 12723
118/3 Ryjewo 2006
320 Trzciano 3100
408/3 Trzciano 911
252/2 Trzciano 884
405 Ryjewo 564
340/1 Benowo 372

3 Materiat Zrédtowy: Bank Danych Lokalnych (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/)




666/2 Ryjewo 2098

248 Ryjewo 710

Srednia dla 24 dziatek 2146

Materiat Zrodtowy: opracowanie wtasne na podstawie ewidencji gruntéw i budynkdéw.

$rednia powierzchnia catkowita budynku mieszkalnego wielorodzinnego - 700 m? (w celu
ustalenia sredniej powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
przeanalizowano powierzchnie zabudowy oraz liczbe kondygnacji istniejacych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych i otrzymano wyniki: na terenie gminy Ryjewo znajduje sie 27
budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych, s$rednia liczba kondygnacji wynosi 2,5, srednia
powierzchnia zabudowy budynku wynosi 280 m?, zatem $rednia powierzchnia catkowita

budynku wynosi 700 m?),

Tabela 2 Wykaz przyktadowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wzietych pod uwage przy wyliczaniu sredniej

powierzchni catkowitej budynku

N:lrr‘r;;' :j:i::i;a ::::Z:’(ej Obreb ewidencyjny Lic::; :i:r:zf::cji Powierzchnia z[anI:g]dowy budynku
203/13 Ryjewo 3 184
203/12 Ryjewo 3 183
203/11 Ryjewo 3 185
203/10 Ryjewo 3 185
203/9 Ryjewo 3 192
203/8 Ryjewo 3 192
203/7 Ryjewo 3 182
203/6 Ryjewo 3 184
30/14 Straszewo 2 366

30/8 Straszewo 2 274
30/9 Straszewo 2 282
30/10 Straszewo 2 286
30/11 Straszewo 2 301
3 519
275 Ryjewo 3 351
3 583
2 210

118/3 Ryjewo
2 133
320 Trzciano 2 260
408/3 Trzciano 2 262
252/2 Trzciano 1 880
405 Ryjewo 3 561
340/1 Benowo 2 268
666/2 Ryjewo 2 88
248 Ryjewo 3 167
Srednia dla 27 budynkéw 2,5 280

Materiat Zrodtowy: opracowanie wtasne na podstawie ewidencji gruntow i budynkdéw.




- udziat powierzchni terenu przeznaczony na pozostate profile podstawowe i dodatkowe
w strefie poza zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (tereny ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wéd) - 25%,

Powierzchnia terenu dla 1 os. w strefie:

- 700 m? / 84,5 m? = 8 mieszkari w budynku,

- 8 mieszkan x 3,39 osoby = 27 oséb w budynku,

> (2146 m? + 25% x 2 146 m?) / 27 = 99 m? powierzchnia terenu przeznaczona dla 1 osoby,
- 101 os./ha (wskaznik zaokrgglony do petnej liczby)

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ):

- przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie (2023 r.) - 3,393,

- $rednia powierzchnia dziatki przeznaczona dla jednego gospodarstwa domowego - 1 362 m?
(w celu ustalenia $redniej powierzchni dziatki przeznaczonej dla jednego gospodarstwa
domowego, przeanalizowano powierzchnie dziatek, ktére obecnie zabudowane sg zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i otrzymano wyniki: na terenie gminy Ryjewo znajduje sie ok.
1 200 dziatek, na ktérych znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Srednia

powierzchnia takich dziatek wynosi 1 362 m?),

Tabela 3 Wykaz przyktadowych dziatek wzietych pod uwage przy wyliczaniu sredniej powierzchni dziatki przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

Numer dziatki | Obreb ewidencyjny I Powierzchnia dziatki [m?]
711/2 Ryjewo 1316
1103/1 Ryjewo 1316
603/5 Ryjewo 1316

786 Ryjewo 1318
820/5 Ryjewo 1318
959/4 Ryjewo 1320
40/6 Jarzebina 1321
662/4 Ryjewo 1323
662/3 Ryjewo 1326

33 Ryjewo 1332

75/4 Ryjewo 1335
926/2 Ryjewo 1337

109 Ryjewo 1338
354/5 Matowskie Pastwiska 1339

707 Ryjewo 1340
124/3 Ryjewo 1340

32/2 Matowskie Pastwiska 1343

468 Ryjewo 1356
350/3 Ryjewo 1358
209/10 Ryjewo 1361

3 Ryjewo 1363
6 Ryjewo 1363

475 Ryjewo 1364

930 Ryjewo 1370

67/3 Ryjewo 1371
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Numer dziatki Obreb ewidencyjny Powierzchnia dziatki [m?]
528/2 Ryjewo 1374
122 Ryjewo 1374
248/8 Barcice 1375
Srednia dla ok. 1 200 dziatek 1362

Materiat zrédtowy: opracowanie wtasne na podstawie ewidencji gruntéw i budynkdéw.

- udziat powierzchni terenu przeznaczony na pozostate profile podstawowe i dodatkowe
w strefie poza zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (tereny ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod) - 30%,

Powierzchnia terenu dla 1 os. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ) > (1 362 m? + 30% x 1 362 m?) / 3,39 = 522 m? > 19 os./ha (wskaZnik
zaokrgglony do petnej liczby)

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ):

- przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie (2023 r.) - 3,393,

- $rednia powierzchnia dziatki przeznaczona dla jednego gospodarstwa domowego - 3 000 m?
(przyjeto minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki wchodzacej w sktad gospodarstw
rolnych, zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.),

- udziat powierzchni terenu przeznaczony na pozostate profile podstawowe i dodatkowe
w strefie poza zabudowa zagrodowg (teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod) - 50%,

Powierzchnia terenu dla 1 os. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) = (3 000
m? + 50% x 3 000 m?) / 3,39 = 1327 m? - 8 os./ha (wskaZnik zaokrgglony do petnej liczby)

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych dla strefy stanowi iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci
zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig zaludnienia i powierzchni terenéw
niezabudowanych, co za idzie otrzymujemy ponizszy wzor:

Ch = WkorX Pnt
gdzie:
Ch — chtonnosc¢ terendw niezabudowanych w okreslonej strefie planistycznej

Wior — wskaznik korelacji chfonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia

Pnt — powierzchnia terendw niezabudowanych




Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych (SW, SJ, S7)

A. Chionnos¢ terendéw niezabudowanych znajdujacych sie w obowigzujagcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia terendw niezabudowanych znajdujgcych sie w granicach obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wynosi 4,0868 ha, gdzie pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) przeznaczono 0 ha, pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) przeznaczono 2,4648 ha, a pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (SZ) —1,6220 ha.

Obliczenia:

- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ):
Wiorsss > 19 0s./ha
Pt ssimpze—> 2,4648 ha
Chwmpze/s) = 19 0s./ha x 2,4648 ha = 47 os.

- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowsa (SZ):
Wiorssz = 8 0s./ha
Pnisszmpze = 1,6220 ha
Chwmpzpsz = 8 0s./ha x 1,6220 ha = 13 os.

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej = ChMPZP/SW + ChMPZP/SJ + Chmpzp/sz =60 os.

B. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych znajdujacych sie w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Powierzchnia terenéw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia zabudowy
wynosi 31,5330 ha, gdzie pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW)
przeznaczono 1,6469 ha, pod strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
przeznaczono 20,7650 ha, a pod strefe wielofunkcyjng z zabudowgq zagrodowg (SZ) — 9,1211 ha.

Obliczenia:
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW):

Wiorsw = 101 0s./ha
Pnt /swyouz—~> 1,6469 ha
Chouz/sw = 101 os./ha x 1,6469 ha = 166 os.
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ):
Wior/ss = 19 0s./ha
Pt ssi70uz—~> 20,7650 ha
Chouzssi = 19 0s./ha x 20,7650 ha = 395 os.
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ):
Wiorssz = 8 0s./ha
Pnt/szouz—~> 9,1211 ha
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Chouz/sz = 8 0s./ha x9,1211 ha =73 os.

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia zabudowy =
Chouzssw + Chouzssi + Chouzssz = 634 os.

C. Chtonnos$¢ terenow niezabudowanych stanowigcych luki w istniejacej zabudowie (poza
obszarami uzupetnienia zabudowy).

Powierzchnia luk w istniejgcej zabudowie wynosi 48,7308 ha, gdzie pod strefe wielofunkcyjng
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW) przeznaczono 0 ha, pod strefe wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) przeznaczono 19,0942 ha, a pod strefe wielofunkcyjng
z zabudowag zagrodows (SZ) — 29,6366 ha.

Obliczenia:
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ):
Wiorsss = 19 0s./ha
Pnt ssipiuka—> 19,0942 ha
Chuukasss = 19 0s./ha x 19,0942 ha = 363 os.
- dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (S2):
Wiorssz = 8 0s./ha
Pntssz/iuka = 29,6366 ha
Chyukassz = 8 0s./ha x 29,6366 ha = 238 os.

Suma chfonnosci terendw niezabudowanych stanowigcych luki w istniejgcej zabudowie, znajdujgcych
sie poza obszarami uzupetnienia zabudowy = Chyykassw + Chiukassi + Chiukassz = 601 os.

D. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych dla pozostatych terendw.

Powierzchnia pozostatych terendw, tj. poza terenami niezabudowanymi znajdujacymi sie
w: miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (A), obszarach uzupetnienia zabudowy
(B) oraz lukach w istniejgcej zabudowie (C) wynosi 66,9789 ha, gdzie pod strefe wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowga wielorodzinng (SW) przeznaczono 0,5261 ha, pod strefe wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) przeznaczono 44,1891 ha, a pod strefe wielofunkcyjng
z zabudowa zagrodowg (SZ) — 22,2637 ha.

Obliczenia:
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW)
Wiorssw — 101 0s./ha
Pnt sswypoz—~> 0,5261 ha
Chpoz/sw = 101 0s./ha x 0,5261 ha = 53 os.
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
Wiorsss = 19 0s./ha
Pnt ssipoz—~> 44,1891 ha
Chpoz/s) = 19 0s./ha x 44,1891 ha = 840 os.
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (S2)
Wiorssz > 8 0s./ha
Pnissz/poz—> 22,2637 ha
Chpoz/sz = 8 0s./ha x 22,2637 ha = 178 os.
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Suma chionnosci terenéw niezabudowanych w pozostatych terenach, poza terenami
niezabudowanymi znajdujgcymi sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz lukami w istniejgcej zabudowie = Chpoz/sw + Chpozss) + Chpozysz

=1071 os.

Podsumowanie powyzszych obliczen zawarto w tabeli:

Tabela 4 Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych w catej gminie

Chtonnos¢ terenéw Chionnosé terendw Chtonnos¢ terenéw

niezabudowanych niezabudowanvch niezabudowanych

znajdujacych sie w . ‘y stanowiacych luki w | Chtonnos¢ terenow Suma chtonnosci

obowiazujacych znajdujacych sig w istniejgcej zabudowie | niezabudowanych dla terenéw
fa planistyczna azuiacy obszarach jacel v

Strefa p Y miejscowych planach uzupetnienia (poza obszarami pozostatych terenéw [ niezabudowanych

zagospodarowania e uzupetnienia (D) (A+B+C+D)

przestrzennego zabudowy
B
() b (©

Strefa
wielofunkcyjna
z zabudowa 0 os. 166 os. 0 os. 53 os. 219 os.
mieszkaniowa
wielorodzinng (SW)
Strefa
wielofunkcyjna
z zabudowa 47 os. 395 os. 363 os. 840 os. 1645 os.
mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ)
Strefa
wielofunkcyjna
z zabudowa 13 os. 73 os. 238 os. 178 os. 502 os.
zagrodowa (SZ)
SUMA 60 os 634 os. 601 os. 1071 os. 2 366 os.
PROCENTOWA WARTOSC SUMY CHtONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH W ODNISIENU DO 127.8%
WYLICZONEGO ZAPOTRZEBOWANIA NIA NA NOWA ZABUDOWE s

Materiat zZrédtowy: opracowanie wiasne.

Zatem suma chtonnosci terendw niezabudowanych w wyznaczonych strefach planistycznych
wielofunkcyjnych (SW, SJ, SZ) wynosi facznie 2 366 o0séb, co stanowi 127,8% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, a zatem jest zgodna z w art. 13c ust.
2 pkt 1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. nie jest mniejsza niz 70 %
oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Reasumujac, strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowg (SZ) wyznaczono w oparciu o nastepujgce kryteria:

— analize istniejgcego zagospodarowania tereny, w szczegélnosci wystepowania zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy rekreacji indywidualnej/ zabudowy letniskowej oraz zabudowy
zagrodowej, z uwzglednieniem ewidencji gruntéw i budynkow,

— ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dotyczace
terenéw, gdzie wskazana jest zabudowa o funkcjach mieszkalnych lub funkcjach zabudowy
zagrodowej;
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analize zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg sporzadzong na potrzeby planu
ogoblnego;

analize chtonnosci terenéw niezabudowanych;

mozliwosci lokalizowania zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy;

predyspozycje do lokalizowania nowej zabudowy, z uwzglednieniem dostepnosci do infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, w tym mozliwosci ich rozwoju;

przeprowadzong analize uwarunkowan rozwoju przestrzennego (por. rozdz. 4) oraz stanowisk
organdw i instytucji zaangazowanych w procedure sporzadzania planu (w tym etap uzgadniania
i opiniowania);

przeprowadzong analize wnioskdw do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego
sporzgdzania (przy czym ich ostateczne rozpatrzenie uwarunkowane byto wyzej wymienionymi
czynnikami).

1.2 STREFA UStUGOWA (SU)

Wyznaczona w planie ogdlnym strefa ustugowa (SU) obejmuje swym zasiegiem grunty

potozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:

Ryjewo;

Matowskie Pastwiska;
Rudniki;

Borowy Mtyn;
Barcice;

Benowo;

Trzciano;

Straszewo;

Putkowice.

Strefe ustugowg (SU) wyznaczono w zwigzku z:
istniejgcg zabudowa, gdzie wystepuje funkcja ustugowa, z uwzglednieniem ewidencji gruntéw
i budynkow;
ustaleniami  obowigzujacych  miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacymi terendw, gdzie wskazana jest samodzielna albo wiodgca funkcja ustugowsa;
planami inwestycyjni gminy w ramach prowadzonej polityki przestrzennej i wifadztwa
planistycznego;
przeprowadzong analiza uwarunkowan rozwoju przestrzennego (por. rozdz. 4) oraz stanowisk
organdw i instytucji zaangazowanych w procedure sporzadzania planu (w tym etap uzgadniania
i opiniowania);
przeprowadzong analizg wnioskéw do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego
sporzgdzania (przy czym ich ostateczne rozpatrzenie uwarunkowane byto wyzej wymienionymi
czynnikami).

1.3 STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (SH)

Nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH).
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1.4 STREFA GOSPODARCZA (SP)

Wyznaczona w planie ogdélnym strefa gospodarcza (SP) obejmuje swym zasiegiem grunty
potozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:

— Ryjewo;

— Barcice.

Strefe gospodarcza (SP) wyznaczono w zwigzku z:

— istniejgcg zabudowg, gdzie wystepujg funkcja produkcyjna, z uwzglednieniem ewidencji gruntéw
i budynkow;

— ustaleniami  obowigzujgcych  miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacymi terendw, gdzie wskazana jest wiodgca funkcja produkcyjna lub produkcyjno-
ustugowa;

— wystepujacymi predyspozycjami i potencjatem rozwojowym w zakresie rozwoju stref
gospodarczych.

— przeprowadzong analizg uwarunkowan rozwoju przestrzennego (por. rozdz. 4) oraz stanowisk
organdw i instytucji zaangazowanych w procedure sporzadzania planu (w tym etap uzgadniania
i opiniowania);

— przeprowadzong analizg wnioskédw do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego
sporzadzania (przy czym ich ostateczne rozpatrzenie uwarunkowane byto wyzej wymienionymi
czynnikami).

1.5 STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ (SR)

Strefe produkcji rolniczej (SR) wyznaczono w oparciu istniejgcg zabudowe produkcji rolniczej
oraz dla terendw predysponowanych do zabudowy typowo o funkcji produkcji rolnej. Zaktada sie, ze
zabudowa dominujgcej czesci gospodarstw rolnych bedzie funkcjonowata w ramach wyznaczonych
stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa. Ponadto strefe produkcji rolniczej wyznaczono
w oparciu analize wnioskédw do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego sporzadzania,
z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego (por. rozdz. 4) oraz stanowisk organow
i instytucji zaangazowanych w procedure sporzadzania planu.

1.6 STREFA INFRASTRUKTURALNA (SI)

Wyznaczona w planie ogélnym strefa infrastrukturalna (SI) obejmuje swym zasiegiem grunty
potozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:
— Benowo;

— Barcice;

—  Putkowice;

— Ryjewo;

—  Rudniki;

— Straszewo;

— Trzciano;

— Jatowiec;

— Matowskie Pastwiska.

Strefe infrastrukturalng (SI) wyznaczono dla najwazniejszych w gminie obiektéw infrastruktury
technicznej — por. opis w rozdz. 4.22.3.
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1.7 STREFA ZIELENI | REKREACIJI (SN)

Wyznaczona w planie ogdlnym strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmuje swym zasiegiem grunty
potozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:
— Ryjewo;
— Matowskie Pastwiska;
— Barcice;
— Benowo;
— Jatowiec
— Straszewo;
— Borowy Mtyn.

Strefe zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono w zwigzku z:

— obecnoscig istniejgcych terendw zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji,

— ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacymi terendw, gdzie wskazana jest samodzielna funkcja zieleni urzadzonej;

— przeprowadzong analizg uwarunkowan rozwoju przestrzennego (por. rozdz. 4) oraz stanowisk
organow i instytucji zaangazowanych na etapie uzgodnien i opinii;

— przeprowadzong analizg wnioskéw do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego
sporzadzania;

— planami gminy w ramach prowadzonej polityki przestrzennej i wtfadztwa planistycznego,
z uwzglednieniem predyspozycji ekofizjograficznych.

1.8 STREFA CMENTARZY (SC)

Strefe cmentarzy (SC) wyznaczono w zwigzku z obecnoscia:
— czynnych cmentarzy, w tym: w Benowie (1SC, 4SC), w Straszewie (2SC) oraz w Ryjewie (10SC),
— dawnych i historycznych cmentarzy, w tym cmentarze menonickie w Jarzebinie (3SC), Borowym
Mtynie (5SC), Barcicach (6SC), cmentarze ewangelickie w Ryjewie (7SC) i Trzcianie (9SC) oraz
cmentarz protestancko-ewangelicki w Ryjewie (8SC).

Strefy cmentarzy 1SC, 2SC, 10SC wyznaczono w sposdb umozliwiajacy potencjalnie
rozszerzenie zagospodarowania istniejgcego cmentarza (podobnie, mozliwe bedzie w przysztosci
ustalenie innej funkcji terenu, zgodnie z dopuszczonymi w ramach profilu funkcjonalnego dla tej
strefy planistycznej). Strefa cmentarzy 4SC obejmuje wylacznie istniejgcy zasieg cmentarza
przykoscielnego (jest to obszar wpisany do rejestru zabytkow).

W odniesieniu do dawnych cmentarzy (strefy, 3SC oraz 5-9SC) oznaczono ich historyczny
zasieg.

Dla istniejgcych cmentarzy obowigzujg strefy ochrony sanitarnej — odlegto$¢ 50 m lub 150 m od
cmentarzy, stosownie do przepisdw prawa®. Wyznaczone w sasiedztwie strefy cmentarzy (SC) strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg zagrodowg (SZ)
lub strefy ustugowe (SU) wynikajg z istniejacej zabudowy albo obszaréw uzupetnienia zabudowy.
W ustaleniach szczegétowych decyzji o warunkach zabudowy albo miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé obowigzujgce strefy ochrony sanitarnej,

4 Wokét istniejacych cmentarzy wystepuje strefa ochrony sanitarnej o szerokosci 150 m, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
zaktaddw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego bad? zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci, studzien, Zrédet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, z mozliwoscig jej zmniejszenia do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do
150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podtgczone (zgodnie z obowigzujacym
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
Cmentarze, Dz. U. z 1959 r., nr 52 poz. 315);
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w tym stosowne odlegtosci (m.in. poprzez ustalenie linii zabudowy lub koniecznosci zaopatrzenia
w wode z sieci wodociggowej).

1.9 STREFA GORNICTWA (SG)

Strefe gérnictwa (SG) wyznaczono w zwigzku z obecnoscig udokumentowanych zt6z kopalin,
obszaréw gorniczych oraz terendw gérniczych. Zasieg strefy gdérnictwa obejmuje rdéwniez
przestrzenie pomiedzy zasiegiem udokumentowanych zt6z kopalin, domykajgc tym samym wskazany
fragment gminy, jako strefe o jednorodnej klasyfikacji przestrzennej, tj. strefe gérnictwa.

1.10 STREFA OTWARTA (SO)

Wyznaczono strefe otwartg (SO) w oparciu o nastepujgce kryteria:
— Na przedmiotowym terenie znajdujg sie tereny uzytkowane rolniczo, w tym:
- grunty orne, oznaczone w ewidencji gruntow i budynkéw symbolem R;
- faki trwate, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem &;
- pastwiska trwate, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Ps;
- sady, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem S;
- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, oznaczone w ewidencji gruntéw
i budynkéw symbolem Lzr;
- grunty pod rowami, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem W;
- nieuzytki, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem N;
— Na przedmiotowym terenie znajdujg sie tereny lasu®:
- lasy, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Ls;
— Na przedmiotowym terenie znajduja sie tereny zieleni naturalnej:
- grunty zadrzewione i zakrzewione, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Lz;
— Na przedmiotowym terenie znajduja sie tereny komunikacyjne:
- drogi, oznaczone w ewidencji gruntow i budynkéw symbolem dr, w tym drogi klasy
technicznej drogi lokalnej;
- drogi, oznaczone w ewidencji gruntdw i budynkéw symbolem dr, w tym drogi wewnetrzne;
- grunty przeznaczone pod budowe drdg publicznych, oznaczone w ewidencji gruntéw
i budynkéw symbolem Tp;
- inne tereny komunikacyjne, oznaczone symbolem Ti;
— Na przedmiotowym terenie znajduja sie tereny infrastruktury techniczne;j:
- inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5 000 m2.
Reasumujac wyznaczona w planie ogdélnym strefa otwarta zostata wyznaczona w oparciu o:
— ewidencje gruntéw i budynkdw;
— uwarunkowania ekofizjograficzne.

Na terenach lesnych znajdujgcych sie w strefie otwarte] istnieje mozliwosé dokonywania
zabudowy kubaturowej zwigzanej z gospodarkg lesng, np. budowg lesniczéwek, kancelarii lesnictw
czy budynkow gospodarczych w ramach gospodarstw szkdtkarskich, itp.) oraz mozliwosciag
wykonywania infrastruktury technicznej np. przytagczy wodociggowych, elektrycznych,
kanalizacyjnych, gazowych itp.,, a takie budowania masztow przekazinikowych, wiez

5 W rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach) ,lasem” jest takze grunt zwigzany z gospodarka lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb

gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi,
szkétki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.
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przeciwpozarowych itp. zgodnie z art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1469 z pdin. zm.), lasy panstwowe posiadajg uprawnienia do realizacji okreslonych
inwestycji na terenach lesnych.

Ponadto, w wybranych fragmentach gminy, w niektdrych strefach otwartych dopuszczono
profile funkcjonalne takie jak: teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej oraz teren biogazowni, w zwigzku z wystepujgcym w tych fragmentach
potencjatach i predyspozycjach do rozwoju tej formy zagospodarowania terenu:

— w odniesieniu do terendw elektrowni stfonecznej — wytypowano miejsca zwigzane z dotychczas
wydawanymi decyzjami o warunkach zabudowy oraz ich bezposrednie sgsiedztwo, sktadanymi
whnioskami w procedurze sporzadzenia planu ogdlnego, jak rowniez uwzgledniono predyspozycje
terenowe (obszary gruntéw rolnych);

— w odniesieniu do terenéw elektrowni wiatrowej — wytypowano tereny z dopuszczeniem ich
lokalizacji uwzgledniajgc: ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wzgledem lokalizacji turbin wiatrowych, planowane lokalizacje elektrowni
wiatrowych, dla ktérych sporzadzany jest plan miejscowy®, uwzgledniajacej obowigzujace
obecnie przepisy ,odlegtosciowe” dopuszczajace lokalizacje elektrowni wiatrowej w odlegtosci
nie mniejszej niz 700 m od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej’,
uwzgledniajgc wnioski rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego, a takze wytaczajgc tereny objete ustanowionymi formami ochrony przyrody
i z bliskiego otoczenia obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB
040003 (tzn. 2000 m od granicy obszaru), jak réwniez wytaczajgc tereny laséw.

— w odniesieniu do terenéw elektrowni wodnej — w granicach istniejgcej elektrowni wodnej,

— w odniesieniu do terenéw elektrowni biogazowni — wytypowano teren, w ktorym taka inwestycje
mogtaby potencjalnie zostac zrealizowana, tzn. terenach o niskich wartos$ciach przyrodniczych, na
terenach rolniczych, w oddaleniu od skupisk ludnosci, izolowanych dodatkowo poprzez
wystepujacy w sgsiedztwie kompleks lesny),

Nalezy podkresli¢, ze sg to wytgcznie dopuszczenia, wskazanie precyzyjnej lokalizacji urzadzen
nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ilub
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

1.11 STREFA KOMUNIKACYJNA (SK)

Wyznaczono strefe komunikacyjng (SK) w zwigzku z przebiegiem przez teren gminy Ryjewo

nastepujacych drég publicznych klasy technicznej:
— drogi gtéwnej:

- drogi publicznej krajowej nr 55;

- drogi publicznej wojewddzkiej nr 518;

- drogi publicznej wojewddzkiej nr 525;

- drogi publicznej wojewddzkiej nr 602;

- drogi publicznej wojewddzkiej nr 603;

- drogi publicznej wojewddzkiej nr 605;

- drogi publicznej wojewddzkiej nr 606;

6 Procedura wszczeta uchwatg nr XV/116/25 Rady Gminy Ryjewo z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

7 Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317): W przypadku
lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni wiatrowej odlegtos¢ tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej jest
réwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej, chyba ze plan miejscowy okresla inng odle gtos¢, wyrazong w metrach,
jednak nie mniejszq niz 700 metrow
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- drogi publicznej wojewddzkiej nr 607;
- drogi publicznej wojewddzkiej nr 608;
oraz linii kolejowej nr 207 Torunn Wschodni — Malbork, odcinek Kwidzyn — Malbork.
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2 WYIJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA OBSZARU
UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

2.1 OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlny gminy.

Do wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane po

przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego gminy — tzn. w styczniu 2025 roku, ktére nastepnie
zaktualizowano w lutym 2026 roku?.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w sposdb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 w/w
Rozporzadzenia zostat skorygowany i rozszerzony uwzgledniajac lokalne potrzeby i polityke gminy.

Zgodnie z § 1 ust. 5 w/w Rozporzadzenia, dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy,
jednak nie wiecej niz o obszar o facznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25%+ (P, — P,)

gdzie:
Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust
1 rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Py — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym
mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia,
B, — o0znacza faczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
W sposdb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia.
Obliczenia:
P, = 4912 947,55m?
P, = 2044063,10m?

Pp = 25% * (4912 947,55 m? — 2 044 063,10 m?) = 717 221,11 m?

Maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w gminie Ryjewo
wynosi 717 221,11 m?2 Obszary uzupetnienia zabudowy rozszerzono wyfgcznie poza granicami
obowigzywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajac jednoczesnie
mozliwg powierzchnie poszerzenia oraz ograniczenia wynikajgce z lokalizacji na uzytkach rolnych

8 Aktualizacja danych wyjsciowych umozliwita ujecie istniejacej zabudowy, powstatej w miedzyczasie na terenie gminy (okres ponad 1 roku od pozyskania
pierwotnych danych).
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klasy | — Ill. Ostatecznie powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi 716
383,00 m?.

Ponizszy rysunek przedstawia prezentacje graficzng sposobu wyznaczenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy w wariancie wyjsciowym oraz tereny rozszerzenia, z uwzglednieniem granic
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz lokalizacje uzytkéw
rolnych klasy I —lII.
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Rysunek 1 Obszary uzupetnienia zabudowy
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2.2 OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

Nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.
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3 WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE
OGOLNYM

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
mogg obejmowad gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W dalszej czesci rozdziatu
wyjasniono przyczyny ustalenia poszczegdlnych, gminnych standardéw urbanistycznych.

3.1 KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Stosownie do art. 13e ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono profil
funkcjonalny stref planistycznych, wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W planie ogdélnym dla gminy Ryjewo ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
a) SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
c) SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowgq zagrodowg;

d) SU - strefy ustugowe;

e) SP —strefy gospodarcze;

f) SR —strefy produkcji rolniczej;
g) Sl-strefy infrastrukturalne;
h) SN —strefy zieleni i rekreacji;
i) SC- strefy cmentarzy;

j)  SG —strefy gdrnictwa;

k) SO - strefy otwarte;

[) SK - strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjgtkiem strefy gdrnictwa, strefy otwartej, strefy komunikacji,
okreslono warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to
z przepisOw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysdw oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22
listopada 2024 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do f) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.

Przy ustaleniu wskaznikdw dot. maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy ustalono w oparciu:
— uwarunkowania zwigzane z parametrami istniejgcej zabudowy;
— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
— predyspozycje zagospodarowania przestrzennego.

23



Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile funkcjonalne podstawowe oraz dodatkowe,
ktére razem tworzg mozliwy do realizacji w obrebie wyznaczonej strefy pakiet przeznaczen, co nie
oznacza, ze wszystkie one bedg mogty lub bedg musiaty by¢ realizowane na konkretnym terenie.
Wskazniki takie jak maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, rowniez stanowig jedynie ramy, w ktdrych powinna zmiesci¢ sie projektowana zabudowa.
Konkretyzowanie przeznaczen terenu oraz wskaznikdw ksztattowania zabudowy bedzie odbywato sie
na etapie tworzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Szczegbétowe wyjasnienie przyczyn ustalenia konkretnych stref planistycznych opisano w rozdz.
1, a ponizsze zestawienie stanowi charakterystyke stref planistycznych wyodrebnionych w gminie.
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Tabela 5 Katalog stref planistycznych

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki
symbol Nazwa strefy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mi:;r:i::ny
y planistycznej podstawowy dodatkowy nadziemna udzial wysokose powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologiczni
zabudowy zabudowy [%] [m] ‘o oglt.:znle
czynnej [%]
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, . . .
L ) ) teren zabudowy mieszkaniowe;j
9sw, z zabudowg teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni . . . . . .
. ] . i . jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren 1,0 30 12 40
125W - 135W mieszkaniowg urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu teren wod
wielorodzinna infrastruktury technicznej ’
1SW - 55w, strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, . . .
L ) ) teren zabudowy mieszkaniowe;j
7SW — 8SW, z zabudowg teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni . . . . ] .
. ] . i . jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren 1,5 30 15 40
10SW —11SW, mieszkaniowg urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren ,
. . . . . lasu,teren wéd
14SW - 20SW wielorodzinng infrastruktury technicznej
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z zabudow teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni . . . 3
6SW . . 3 ,g i ,J teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 30 15 40
mieszkaniowg urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
wielorodzinng infrastruktury technicznej
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z zabudow teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni . . . ,
198SJ, 238S) . ] 3 _g i _J teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren woéd 0,8 20 9 60
mieszkaniowq urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
jednorodzinng infrastruktury technicznej
3SJ, 98J, 128,
14SJ, 140SJ, . . . . - . .
1895). 2005 strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
! ! z zabudow teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni ,
207SJ —2088SJ, 3 € ) teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,8 40 12 60

2178,
219S) - 2213),
224SJ, 226S)

mieszkaniowa
jednorodzinng

urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej




Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki
Svmbol Nazwa strefy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mi:;r:i::ny
y planistycznej podstawowy dodatkowy nadziemna udzial wysokose powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy [%] [m] & i
czynnej [%]
trefa wielofunkcyj t bud ieszkani jjed dzinnej, . . .
strefa wielofunkcyjna eren zabudowy miesz anlo.wejnje noro .zmnfej teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
z zabudowg teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni . . ) . . .
231S) . ] . i . indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,2 10 9 80
mieszkaniowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren ,
. . A . . lasu,teren wéd
jednorodzinng infrastruktury technicznej
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, . . .
z zabudow ! teren ustu tZren komunikacj'iJ teren zieleniJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
230SJ, 2325 . ) 3 ,g’ . ,J ! indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,3 15 9 70
mieszkaniowg urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren ,
. . . . . lasu,teren wod
jednorodzinng infrastruktury technicznej
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, . . .
L ) ) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
z zabudowg teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni . . . . . .
227S) . ] . i . indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,3 25 9 60
mieszkaniowg urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren )
. . - . . lasu,teren wéd
jednorodzinng infrastruktury technicznej
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, . . .
Yl 4 ] J,,J ) ,J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
z zabudowg teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni . . . . . .
233S) . . . i . indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,4 20 9 55
mieszkaniowg urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren ,
. . . . . lasu,teren wéd
jednorodzinna infrastruktury technicznej
7SJ, 39SJ, 41S),
46SJ, 53SJ,
65S) — 665,
728, strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
88S) —89S), vl Y ] J“J ) ,J' teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
z zabudowa teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni . . . . . .
101SJ, . . . i . indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,8 20 9 60
mieszkaniowg urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren ,
1205) -1218), jednorodzinn infrastruktury technicznej lasu,teren wod
13651, 1545, ! 2 y !
177SJ, 180SJ,
185SJ, 193SJ,
213SJ, 223SJ,
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Symbol

Nazwa strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Wskazniki

podstawowy

dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny Maksymalna
udziat wysokos¢
powierzchni zabudowy

zabudowy [%]

[m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

229s),
234S) -237S)

118SJ, 20S)

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wéd

0,8

40

11

60

1S)-2SJ,
4S) - 6SJ,
10sJ, 138,
15S) - 195),
21S)-123S),
255)—30sJ,
32S)-38S),
40S),
43S) —458S),
47S) - 518),
54S) - 64S),
67S) —71S),
73S)-875),
90SJ - 100sJ,
102SJ —1198S),
122S5)-135S),
137SJ - 138S),
141S) - 1475S),
149S) - 153S),
155S) - 1708,
1725,
174S) - 1768,
178SJ—179S],
181SJ —1845S),

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

0,8

40

12

60
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Wskazniki

symbol Nazv'va Stl‘efY Ma:symalna Mak;yr.na:lny MaksyrI:\a’Ir'Ia Mi:;r:i::ny
planistycznej podstawowy dodatkowy nacziemna S Wysorose powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy [%] [m] czyn:ej 1%
186SJ —188S),
190S) - 192SJ,
194S) - 196S),
199SJ,
201S) —206SJ,
209S) —-2108J,
214S) —-216SJ,
218SJ, 222S),
2258,
239S) —244S)
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, . . .
wielorunkey) zabudowy miesziant ‘W J,.J ,ZI ,J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
z zabudowg teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni . . . . . .
31S) . ] . , . indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 0,9 25 12 40
mieszkaniowg urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren i
. . . . . lasu,teren wod
jednorodzinng infrastruktury technicznej
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, . . .
vl Y ] J,AJ ) ,J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
z zabudowa teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni . . . . . .
2288 . ; . i . indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren 1,2 40 12 40
mieszkaniowg urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren ,
. . . . . lasu,teren wod
jednorodzinna infrastruktury technicznej
31Sz, 518z, . ..
10057, 12657 teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
14952’ 16?,SZI strefa wielofunkcyjna gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
19052’ 22152’ z zabudowg obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 30 10 40
’ ’ zagrodowg zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, wad
29752, 31352, teren infrastruktury technicznej
334SZ, 34552 Y ]
. . teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w .
33857 strefa wielofunkcyjna teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren 0,8 30 11 40

z zabudowa

gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren

ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki
symbol Nazv'va Stl‘efY Ma:symalna Mak;yr.n?Iny Maksy:\a’lr’la Mi:;r:i::ny
planistycznej podstawowy dodatkowy nacziemna S Wysorose powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy [%] [m] czynnej [%]
zagrodowa zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, wad
teren infrastruktury technicznej
1SZ - 29Sz,
32572 —-44SZ,
46SZ - 50SZ,
5257 - 66SZ,
68SZ - 9957,
101Sz - 125SZ,
127SZ - 133SZ,
13552 - 140SzZ,
142S7 - 148SZ,
150SZ - 162SZ, teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
1645z, strefa wielofunkcyjna gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
166SZ — 176SZ, z zabudowg obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,8 30 12 40
179SZ - 189Sz, zagrodowa zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, waod
191S7 - 2208z, teren infrastruktury technicznej
222S7 —223SZ,
22557 - 29652,
298SZ —300SZ,
3025z - 3125z,
314S7 —-327SZ,
32957 - 3335z,
33557 -337SZ,
339SZ —-344Sz,
34657
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
16557, 2245, strefa wielofunkcyjna gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
301S7 32857 z zabudowa obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0,9 25 12 40
’ zagrodowg zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, wad
teren infrastruktury technicznej
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Wskazniki

Svmbol Nazwa strefy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mi:;r:i::ny
y planistycznej podstawowy dodatkowy nadziemna udzial wysokose powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy [%] [m] g i
czynnej [%]
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni .. i . .
15SU, 27SU, . i . teren sktadéw i magazyndéw, teren zieleni
strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren . ) 1,0 35 12 40
35SU, 375U . . . naturalnej,teren lasu,teren wéd
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni L. 3 . .
10SU, 13SU, . i . teren sktadéw i magazyndéw,teren zieleni
strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren . ) 1,0 35 15 40
16SU, 325U . . . naturalnej,teren lasu,teren wéd
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni L. B . .
. i . teren sktadéw i magazyndéw,teren zieleni
185U strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren . ) 0,9 35 9 40
. . . naturalnej,teren lasu,teren wéd
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren skiadow i magazvnéw. teren zieleni
41SU, 49SU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren . gazy ! i 1,0 50 12 40
. . . naturalnej,teren lasu,teren wod
infrastruktury technicznej
1SU —-9sU,
12SU, 14sU,
17SU,
19SU - 26SU, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren skladéw i magazvnéw teren zieleni
285U —31SU, strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren . gazy ! ) 1,0 50 15 40
. . . naturalnej,teren lasu,teren wéd
34SU, 36SU, infrastruktury technicznej
38SU —40SU,
44SU —47SU,
50SU -51SU
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren skiadow i magazvnéw. teren zieleni
485U strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren gazy ’ 1,0 50 16 40

infrastruktury technicznej

naturalnej,teren lasu,teren wod
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki
Symbol Nazwa strefy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mi:;r:i::ny
planistycznej podstawowy dodatkowy  nadziemna udziat S powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy . L.
biologicznie
zabudowy zabudowy [%] [m] i
czynnej [%]
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni .. i . .
. i . teren sktaddéw i magazyndéw, teren zieleni
43SU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren . ) 1,0 50 20 40
. . . naturalnej,teren lasu,teren wéd
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren sktadéw i magazvnéw teren zieleni
42SU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren . gazy ! ) 1,0 50 25 40
A . . naturalnej,teren lasu,teren wéd
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni L. B . .
. i . teren sktadéw i magazyndéw, teren zieleni
11SU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren . ) 1,0 60 17 40
. . . naturalnej,teren lasu,teren wéd
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren skiadow i magazvnéw. teren zieleni
335U strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren . gazy ! i 1,0 60 25 40
. . . naturalnej,teren lasu,teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni ) . )
125P, strefa gospodarcza urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren usfug,teren zieleni naturalnej,teren 1,0 50 12 30
14SP — 15SP gosp 2 J,' & ) Ay ! lasu,teren wéd !
infrastruktury technicznej
1SP — 6SP, teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni teren ustug teren zieleni naturalnei teren
8SP — 11SP, strefa gospodarcza urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren & , ) 1,2 60 15 30
A . . lasu,teren wod
13sp infrastruktury technicznej
. duk teren produkcji w gospodarstwach rolnych,teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
strefa produkgji ; ; i ;
1SR — 31SR roIFr)micze' ) wielkotowarowej produkcji rolnej,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni 1,0 35 12 40
) akwakultury i obstugi rybactwa,teren naturalnej teren lasu,teren wéd
komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki
Symbol Nazwa strefy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mi:;r:i::ny
planistycznej podstawowy dodatkowy nadziemna udzial wysokose powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy [%] [m] & i
czynnej [%]
infrastruktury technicznej
1S1—8Sl, . . . teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
strefa teren infrastruktury technicznej, teren . ) . .
10SI—-17SlI, . o ) . urzadzonej,teren zieleni naturalnej, teren X X X 20
infrastrukturalna komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych ,
19SI - 21SI lasu,teren wéd
strefa teren infrastruktury technicznej, teren teren ustug,teren produkcji,teren zieleni
9Sl, 18SI . o , . . , X X X 20
infrastrukturalna komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych naturalnej,teren lasu,teren wéd
. . teren zieleni urzgdzonej,teren plazy,teren
strefa zieleni i , S . . . .
23SN —26SN N wad,teren komunikacji,teren ogrodéw teren zieleni naturalnej,teren lasu X X X 50
rekreacji . . . .
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
. . teren zieleni urzgdzonej,teren plazy,teren
strefa zieleni i , S . . . .
19SN — 20SN rekreacii wad,teren komunikacji,teren ogrodéw teren zieleni naturalnej,teren lasu X X X 80
J dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
. . teren zieleni urzadzonej,teren plazy,teren . . . .
strefa zieleni i | ) i teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni
8SN N wad,teren komunikacji,teren ogrodéw . X X X 50
rekreacji . ] . . naturalnej,teren lasu
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
. . . . teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug
) . teren zieleni urzadzonej,teren plazy,teren .
strefa zieleni i , L X handlu detalicznego,teren ustug
4SN N wad,teren komunikacji,teren ogrodéw N . . . X X X 50
rekreacji . ] . . gastronomii,teren ustug nauki,teren zieleni
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej .
naturalnej,teren lasu
strefa zielen teren zieleni urzadzonej,teren plazy,teren teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
17SN rekreacii wad,teren komunikacji,teren ogrodéw kultury i rozrywki,teren ustug handlu X X X 50
) dziatkowych,teren infrastruktury technicznej detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Wskazniki

Nazwa strefy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minim.alny
Symbol A . nadziemna udziat wysokos¢ udziat
planistycznej podstawowy dodatkowy ) ” N powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy . L.
biologicznie
zabudowy zabudowy [%] [m] i
czynnej [%]
edukacji,teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
1SN — 3SN, . .
. . . . kultury i rozrywki,teren ustug handlu
>SN = 75N, strefa zieleni i teren zieleni urzadzonej teren plazy,teren detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
9SN — 165N, N wod,teren komunikacji,teren ogrodéw g " e . ! X X X 50
rekreacji . ] . . ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
18SN, dziatkowych,teren infrastruktury technicznej R L.
edukacji,teren ustug zdrowia i pomocy
21SN —22SN . . . .
spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
strefa zieleni i teren zieleni urzgdzonej,teren plazy,teren teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
27SN rekreacii wad,teren komunikacji,teren ogrodéw kultury i rozrywki,teren ustug turystyki,teren X X X 50
J dziatkowych,teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej,teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren
4SC strefa cmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej X X X 30
teren infrastruktury technicznej
teren cmentarza, teren komunikacji, teren
6SC strefa cmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej,teren lasu X X X 30
teren infrastruktury technicznej
teren cmentarza, teren komunikacji, teren
35C, 55€, strefa cmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej,teren lasu X X X 70
75C-9sC teren infrastruktury technicznej
teren cmentarza, teren komunikacji, teren L
. ] ) ) . teren ustug kultu religijnego,teren ustug handlu
1SC strefa cmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, ) . A ) X X X 30
. . . detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren lasu
teren infrastruktury technicznej
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Wskazniki

Profil funkcjonalny strefy planistycznej
Symbol Nazwa strefy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mi:;r:i::ny
planistycznej podstawowy dodatkowy  nadziemna udziat S powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy [%] [m] czyn:ej 1%
teren cmentarza, teren komunikacji, teren .
. . ) B} . teren ustug kultu religijnego,teren ustug handlu
25C. 10SC strefa cmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, . . A ) X X X 40
d . . . detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren lasu
teren infrastruktury technicznej
teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren produkcji,teren ustug nauki,teren zieleni
1SG - 3SG strefa gérnictwa teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury urzadzonej,teren zieleni naturalnej, teren X X X X
technicznej lasu,teren wéd
1S0,
35S0 - 4S0,
650, 8S0,
1050, 1350, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
1550, 1950, lasu,teren zieleni naturalnej,teren wgél teren
2350 —27S0, strefa otwarta T i s ) ! X X X X X
komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren
30S0 - 31S0, ; . .
infrastruktury technicznej
33S0 - 35S0,
58S0,
70S0 - 7150,
74S0
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod,teren . . . . .
36S0 strefa otwarta - . ! . teren biogazowni,teren zieleni urzadzonej X X X X
komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren

infrastruktury technicznej
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki
Symbol Nazwa strefy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mi:;r:i::ny
planistycznej podstawowy dodatkowy  nadziemna udziat S powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy . L.
biologicznie
zabudowy zabudowy [%] [m] i
czynnej [%]
9S0, 1150,
16S0O — 18S0,
20S0 - 2250,
2850 — 2950,
3250, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
3850 -39S0, lasu,teren zieleni naturalnej,teren wéd,teren . . .
strefa otwarta . 3 . teren zieleni urzagdzone;j X X X X
48S0, komunikacji,teren ogrodow dziatkowych,teren
51S0 - 52S0, infrastruktury technicznej
5450 - 5550,
61S0 — 64S0,
6950, 7250,
7550
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod,teren teren elektrowni wodnej,teren zieleni
37S0 strefa otwarta ! . ,,ZI ! ural g . nwod,ter rowntwodn ,J enz ! X X X X
komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren urzadzonej
infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
40S0 - 47S0, lasu,teren zieleni naturalnej,teren wdd,teren teren elektrowni wiatrowej,teren zieleni
strefa otwarta o L ) X X X X
4950 - 50S0 komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren urzadzonej
infrastruktury technicznej
53S0, .
5650 — 5750 teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
’ lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod,teren teren elektrowni stonecznej,teren zieleni
5950 — 6050, strefa otwarta ren : nete el X X X X
komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren urzadzonej
6550 - 68S0, ; . .
infrastruktury technicznej
7650 —77S0O
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren teren elektrowni stonecznej teren
7350 strefa otwarta e : : ’ X X X X
lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod,teren biogazowni,teren zieleni urzadzonej
komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Wskazniki

Nazw. ref Minimalny
Symbol a ' a stre y Ma:symalna Mak;yr.na:lny MaksyrI:\a’Ir'Ia udziat
planistycznej podstawowy dodatkowy nacziemna S Wysorose powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy [%] [m] & i
czynnej [%]
infrastruktury technicznej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
75K — 85K gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
135K 1451K strefa komunikacyjna teren komunikacji kolei linowej, teren detalicznego,teren ustug gastronomii,teren X X X X
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, lasu,teren zieleni naturalnej,teren wéd
teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
4SK. 65K teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
QISK ! drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
’ téwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
115K - 125K, | strefa komunikacyjna | & ") nunikacil Ko'ejowey | szynowe) 8o/ U8 & . X X X X
155K 185K teren komunikacji kolei linowej, teren ustug turystyki,teren zieleni urzadzonej,teren
2(I)SK ’ komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, lasu,teren zieleni naturalnej,teren wéd
teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
téwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, detalicznego,teren ustug gastronomii, teren
3SK strefa komunikacyjna & ) ) y 1152y ) & &8 X X X X

teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw

ustug turystyki,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

X - nie okres$la sie

Materiat Zrodtowy: opracowanie wtasne.
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3.2 GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.



4 WYJASNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

4.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU
GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Zgodnie z obowigzujacg obecnie ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, przepis wskazujacy na potrzebe uwzgledniania, przy ustaleniach

planu ogdlnego, polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalnego wejdzie w zycie 1 lipca 2026 r.

Ponadto stosownie do art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023. Poz. 1688),

zmienionej 4 kwietnia 2025 r. (Dz. U. 2025. Poz. 527): ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy

w danej gminie okresla sie, uwzgledniajqgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju

gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub

strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie
niniejszej ustawy.
Gmina Ryjewo, na dzien wystgpienia o opinie i uzgodnienia projektu planu ogdlnego:

— dysponuje uchwalong strategig rozwoju (,,Strategia Rozwoju Gminy Ryjewo do 2033 roku”), a jej
opracowanie zostato wszczete po dniu wejscia w zycie w/w ustawy (Uchwata Nr L/384/24 Rady
Gminy Ryjewo z dnia 7 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania projektu Strategii
Rozwoju Gminy Ryjewo do 2033 roku oraz okreslenia szczegétowego trybu i harmonogramu
opracowania projektu strategii, w tym trybu konsultacji);

— objeta jest Strategia terytorialng Partnerstwa Obszar Funkcjonalny , Wschodnie Powisle” (okres
obowigzywania 2022-2030), jednakze jej opracowanie zostato wszczete przed wejsciem w zycie
w/w ustawy.

Polityke przestrzenng gminy okreslono w ,Strategii Rozwoju Gminy Ryjewo do 2033 roku”,
w czesci dotyczacej ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej.
Wg zapiséw Strategii: Ksztaftowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w gminie Ryjewo
obejmowac bedzie tworzenie warunkéw przestrzennych podnoszqcych jej konkurencyjnosc¢
i atrakcyjnosé¢, a takze poprawe warunkoéw Zycia mieszkarncow, przy jednoczesnym zachowaniu
rownowagi miedzy aktywnosciq ekonomiczng, spoteczng a Srodowiskiem przyrodniczym
i kulturowym. Wzmocnienie potencjatu Gminy zamierza sie uzyskac przez ksztattowanie optymalnej
struktury uzytkowania i tadu przestrzennego oraz wfasciwe ukierunkowanie dalszego rozwoju sieci
osadniczej — harmonizacja rozwoju zabudowy oraz przeciwdziatanie nadmiernemu ,,rozlewaniu sie”
zabudowy. Dalszy rozwdj i niezawodnosc¢ systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
przyczyni sie do podniesienia konkurencyjnosci i atrakcyjnosci inwestycyjnej oraz warunkéw do
zamieszkania i wypoczynku.

Polityka przestrzenna okreslona w strategii zawiera ustalenia i rekomendacje dotyczace:
— zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu — plan
ogdlny ujmuje i uwzglednia zagadnienia srodowiskowe (por. rozdz. 4.3. — 4.10);
— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej — plan ogdlny
nie spowoduje braku mozliwosci ochrony zasobdw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspdtczesnej (por. rozdz. 4.12);
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kierunkéw zmian w strukturze zagospodarowania terendéw, w tym okres$lenia szczegdlnych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej — w tym w szczegdlnosci ustalenia planu
ogdblnego przyczynig sie do wdrazania:

generalnego cel kierunkéw zmian w strukturze zagospodarowania terenu jaki jest

zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow, poprzez rozwdj spoteczny (np. zapewnienie

prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy (np. wprowadzanie nowych

funkcji, rozwdj przedsiebiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwdj infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju;

generalnego cel polityki rozwoju w zakresie zagospodarowania przestrzennego jakim jest:

tworzenie warunkdw przestrzennych podnoszqcych konkurencyjnosc i atrakcyjnosc, poprawe

warunkow Zzycia mieszkaricow, zachowanie rédwnowagi miedzy aktywnosciq ekonomiczng,

spotfeczng a Srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym. Wzmocnienie potencjatu Gminy

zamierza sie uzyskac przez ksztaftowanie optymalnej struktury zagospodarowania terendéw

i tadu przestrzennego oraz wtasciwe ukierunkowanie dalszego rozwoju sieci osadniczej

a takze umozliwia:

= zapewnienie tadu przestrzennego poprzez racjonalne ksztattowanie struktur
przestrzennych, z uwzglednieniem uwarunkowan S$rodowiskowych, ekonomicznych,
spotecznych i kulturowych,

= tworzenie warunkéw, w tym prawa lokalnego, do harmonizacji i estetyzacji zabudowy,
zarowno dla istniejgcych terendéw zabudowy, jak i nowych stref rozwojowych (na etapie
aktéw planowania przestrzennego),

= wzmocnienie ,,centrum funkcjonalnego” — miejscowosci gminnej Ryjewo jako gtéwnego
osrodka rozwoju, oddziatywujgcego i stymulujgcego wzrost gospodarczy catej Gminy,

= wzmochienie miejscowosci zaliczconych do ,0srodkéw wspomagajacych” — jako
wielofunkcyjnych  osrodkéw  wspierajacych  rozwdj lokalny, ze wzgledu na
skomunikowanie, ludnos¢ oraz funkcje,

= wzmochienie pozostatych miejscowosci jako zaplecza dla gtdwnego osrodka rozwoju
i osrodkow wspomagajacych,

= harmonijny rozwdj zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem dbatosci o estetyke
zainwestowania i zagospodarowania terendw, przeciwdziatanie nadmiernemu
,rozlewaniu sie” zabudowy, a takie poprawe standardéw zycia, w tym poprawe
dostepnosci i jakosci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

= wytypowanie stref gospodarczych/ aktywnosci gospodarczej (na etapie aktéw planowania
przestrzennego), a w dalszej kolejnosci przygotowanie potencjalnych stref inwestycyjnych,
w tym ich uzbrojenie,

= wykorzystanie potencjatu rekreacyjno-turystycznego, poprzez rozwdj indywidualnych
form rekreacji oraz turystyki przyrodniczej i kwalifikowanej, rozwéj ogélnodostepnej bazy
sportowo-rekreacyjnej i ustug turystyki, z uwzglednieniem minimalizacji oddziatywania na
zasoby srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

= zachowanie przestrzeni wartosciowych przyrodniczo, w tym zwtaszcza ochrone
ustanowionych powierzchniowych form ochrony przyrody

= zachowanie przestrzeni wartosciowej kulturowo, tym dalsze ksztattowanie tozsamosci
regionalnej i klimatu spotecznej akceptacji dla ochrony dziedzictwa kulturowego,
zachowanie obiektdw i obszarow dziedzictwa kulturowego prawnie chronionych

zasad lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego — plan ogdlny nie wskazuje terenéw
handlu wielkopowierzchniowego

zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego — ustalenia planu ogdlnego umozliwig
przysztosciowa realizacje kluczowych inwestycji celu publicznego, w tym:
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= w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, takich jak m.in.:

- budowa nowych drég gminnych w celu zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej
nowych terendw inwestycyjnych i mieszkaniowych,

- modernizacja lub rozbudowa drég w obrebie terenéw zabudowy istniejgcej lub planowanej,
sukcesywnie wedtug potrzeb,

- realizacja tras rowerowych lub pieszo-rowerowych poprzez ich budowe, wyznaczanie lub
oznakowanie,

- realizacja szlakow turystycznych przez ich wyznaczanie lub oznakowanie,

- tworzenie ogdlnodostepnych parkingdw;

= w zakresie infrastruktury technicznej, takich jak m.in.:

- dalsza rozbudowa lub budowa sieci i obiektow infrastruktury wodociggowej,

- dalsza rozbudowa lub budowa sieci i obiektow infrastruktury kanalizacyjnej,

- realizacja nowych oraz modernizacje i remonty istniejgcych linii elektroenergetycznych,
w tym skablowanie linii napowietrznych niskiego i sredniego napiecia,

- modernizacje i remonty oraz budowa nowych stacji transformatorowych,

- usprawnianie systemu gospodarki odpadami poprzez segregacje odpaddw i ich zbieranie
z terendw Gminy w sposéb zorganizowany,

- uzbrojenie terendw inwestycyjnych;

= w zakresie obiektéw i urzadzen publicznych oraz towarzyszacej infrastruktury, takich jak
m.in.:

- budowa, modernizacja, rozbudowa, przebudowa lub doposazenie parkingdw, drég,
chodnikéw, oswietlenia ulicznego, terendéw zieleni urzadzonej, placéw zabaw i sitowni
zewnetrznych, boisk sportowych, obiektéw matej architektury itp.,

- remonty i modernizacje (w tym termomodernizacje) obiektow uzytecznosci publicznej,

- realizacja infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej ogélnodostepnej,

- realizacja systemu oznakowania i promocji dziedzictwa kulturowego,

- odnowa i renowacja obiektéw zabytkowych i historycznych

kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej — projekt planu
umozliwia rozwoj w/w systemow (por. rozdz. 4.22)

zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW
— strefy planistyczne, w ktérych dopuszczeni tereny odnawialnych Zrédet energii wytypowano
zgodnie obowigzujgcymi przepisami prawa. Ich dopuszczenie nie oznacza ich ostatecznej
realizacji (por. rozdz. 1.10).

zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko — projekt planu
ogdblnego nie odnosi sie wprost do tego typu przedsiewzie¢, ich potencjalna realizacja bedzie
mogta nastgpi¢ po uwzglednieniu przepiséw odrebnych, w tym zakazéw i ograniczen
obowigzujgcych dla poszczegdlnych form ochrony. Ostateczna realizacja danego przedsiewziecia
uzalezniona bedzie od wptywu planowanej dziatalnosci na srodowisko i warunki zycia ludzi, ktéry
okresli¢ nalezy na podstawie stosownych dokumentéw z zakresu ocen oddziatywania na
srodowisko;

zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej — plan ogdlny wpisuje sie
w generalne wytyczne strategii (por. rozdz. 4.19).

zasad ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych
i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji — ustalenia projektu planu ogodlnego (posrednio lub bezposrednio) umozliwig
dziatania w zakresie:
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- w odniesieniu do obszaréw zdegradowanych i obszarach rewitalizacji, w tym:

poprawe jakosci przestrzeni publicznej,

modernizacje i rozbudowa infrastruktury spotecznej,

budowe, remont lub modernizacje ciggdw komunikacyjnych (drég, chodnikéw, ciggéw
pieszo-jezdnych),

poprawe warunkow zamieszkania,

poprawe estetyki zainwestowania,

modernizacje, w tym termomodernizacje budynkdw,

rozbudowe infrastruktury technicznej,

rozbudowe infrastruktury sportowo-rekreacyjnej,

aktywizacje gospodarczg, w tym aktywizacje zawodowa mieszkanicédw i zmniejszenie
poziomu ubdstwa,

rozwdj potencjatu spotecznego, w tym wspieranie oséb zagrozonych lub wykluczonych
spotecznie,

rozwdj aktywnosci spotecznej i kulturalnej mieszkancéw

- przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy — dotyczy to ewentualnej ingerencji w istniejgce
budynku lub obiekty wymagajgce interwencji, przy czym bedzie musiata ona uwzgledniac¢
ramy planistyczne ustalone w planie ogélnym;

- rekultywacji — w obrebie strefy gdrnictwa dopuszczono w profilu funkcjonalnym takie tereny,
ktorych funkcja umozliwi przeprowadzenie rekultywacji (jak: teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad).

Strategia rozwoju zawiera réwniez elementy nie stanowigce wprost ustalen w zakresie polityki
przestrzennej w gminie, lecz bedace zatozenia strategicznego rozwoju, w tym jej wymiaru
przestrzennego.

Dokument okresla wizje rozwoju: Gmina Ryjewo w 2033 roku jest miejscem przyjaznym do
zamieszkania i atrakcyjnym do wypoczynku, z dobrze rozwinietq infrastrukturqg komunikacyjng,
techniczng, spotecznq i zapleczem sportowo-rekreacyjnym. W sposdb zrdwnowazZony wspierany jest
rozwdéj gospodarczy i nowoczesne rolnictwo, a fundamentem wszelkich dziatan jest poszanowanie
zasobow srodowiska i racjonalne wykorzystanie jego atutow.

W Strategii cele strategiczne i cele operacyjne, ktdre przytoczono ponizej. Cele strategiczne
majg charakter dtugofalowy i wskazujg generalne kierunki postepowania w realizacji zatozonej wizji
rozwoju gminy, za$ cele operacyjne to narzedzie i sposoby realizacji poszczegdlnych celéw
strategicznych.

1. Poprawa stanu i dostepnosci infrastruktury technicznej.
1.2  Wozrost poziomu bezpieczenstwa publicznego i poprawa jakosci zycia.
1.3 Poprawa atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjno-wypoczynkowej.
1.4 Rozwdj przedsiebiorczosci i otoczenia biznesu.
1.5 Rozwdj gospodarstw rolnych i sektora rolno-spozywczego.
2. Wzmocnienie kapitatu ludzkiego i spotecznego
2.1 Ksztattowanie i promowanie wartosci kulturowych.
2.2 Poprawa jakosci ksztatcenia i edukaciji.
2.3 Ograniczenie problemoéw spotecznych.
2.4 Rozwdj kapitatu spotecznego i wzrost integracji spoteczne;.
2.5 Rozwdj opieki zdrowotnej i ochrony zdrowia.
3. Rozwdj dostepnosci komunikacyjnej i innowacji cyfrowej wraz z promocjg Gminy
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3.1 Zwiekszanie dostepnosci transportowe] i powigzan komunikacyjnych.
3.2 Rozwdj nowoczesnych technologii i innowacji cyfrowych.
3.3  Aktywna promocja Gminy.
4, Ochrona $rodowiska, waloréw przyrodniczych i potencjatu kulturowego
4.1 Swiadoma i racjonalna polityka przestrzenna.
4.2  Zachowanie materialnych zasobdéw kultury i dziedzictwa.
4.3  Ochrona i zachowanie waloréw i zasobéw srodowiska.
4.4  Poprawa stanu i jakosci Srodowiska oraz zapobieganie zagrozeniom naturalnym.
Wskazane cele zostang zrealizowane poprzez poszczegdlne kierunki dziatan i dziatania
okreslone w Strategii. Wiele sposréd nich posrednio lub bezposrednio zwigzana jest z planowaniem
przestrzennym, chociazby z uwagi na przewidywane dziatania inwestycyjne w przestrzeni
i wptywajgce na tg przestrzen (w tym jej jakos¢ czy efektywnos$¢ wykorzystania, np. kierunki dziatan
zwigzane z poprawg stanu i dostepnosci infrastruktury technicznej), natomiast jeden z celéow
dedykowany jest wprost polityce przestrzennej. Jest nim cel operacyjny 4.1. Swiadoma i racjonalna
polityka przestrzenna, w ramach ktérego przewidziano:
4.1.1. Dazenie do zwartosci zabudowy, w tym:
A. Koncentracja zabudowy poszczegdlnych miejscowosci, w oparciu o dostepng infrastrukture
komunikacyjng i techniczna.
B. Przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na tereny otwarte, wartosciowe przyrodniczo
i zagrozone powodzig
4.1.2. Opracowywanie lub zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
4.1.3. Opracowanie planu ogdlnego gminy.
4.1.4. Uswiadamianie spotecznosci lokalnej w zakresie istoty i znaczenia racjonalnego planowania
przestrzennego, w tym:
A. Przeprowadzanie warsztatow, szkolen lub spotkan.
B. Zwiekszanie roli partycypacji spotecznej przy opracowaniu dokumentow planowania
przestrzennego.
4.1.5. Pozyskiwanie nowych terendéw inwestycyjnych, poprzez wykup oraz zmiane przeznaczenia na
potrzeby funkcjonowania strefy aktywizacji gospodarcze;.
4.1.6. Podjecie dziatan na rzecz rewitalizacji, w tym:
A. Delimitacja obszaréw wymagajacych dziatan rewitalizacyjnych.
B. Rewitalizacja zidentyfikowanych obszaréw problemowych (wymagajgcych interwencji).

Ponadto, w ,Strategii” przedstawiono tzw. model struktury funkcjonalno-przestrzennej. Jak
wskazano w Strategii model to: schemat obrazujgcy zbior elementéw, ktore w szczegdlny sposob
wplywajqg na szeroko pojety rozwdj spofeczno-gospodarczy, odbywajqcy sie na terytorium gminy.
Model stanowi ilustracje zatozeri ukierunkowanej terytorialnie polityki rozwoju lokalnego.
Przedstawia dfugookresowq strategicznqg wizje rozwoju gminy, wynikajgcqg z uwarunkowan
zwigzanych z jej potoZeniem, trendami rozwojowymi oraz kierunki zmian oczekiwanych w wyniku
realizacji strategii. Prezentuje wybrane cele jakosciowe i ilosciowe w kontekscie przestrzennym.
Zobrazowane elementy przestrzenne nalezy traktowac jako generalne wytyczne, ktdrych zasieg
(zajetos¢ przestrzennqg — zwtaszcza w odniesieniu do kategorii wyrdZznionej jako ,uZytkowanie
przestrzeni”) nalezy doprecyzowal i uszczegdétowic w planie ogdlnym gminy, stosownie do
obowiqzujgcych przepisow prawa. Wskazane strefy sq zgeneralizowane do skali opracowania
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modelu, a ponadto obrazujg gtdwne (kluczowe) komponenty i potencjaty, nie wykluczajgc zaréwno
modyfikacji ich zasiegu, jak i wyznaczenia w innym miejscu.

Na modelu zobrazowano schematycznie rézne elementy w przestrzeni, w tym m.in.: gtdwne
rejonu rozwoju i funkcjonowania potencjatu mieszkaniowo-ustugowego, potencjatu gospodarczego,
potencjatu turystyczno-rekreacyjnego. Jak wskazano w dokumencie: zobrazowane elementy
przestrzenne, w tym takze w/w rejony rozwoju poszczegdlnych potencjatéw, sq zgeneralizowane do
skali opracowania modelu, a ponadto obrazujg wytgcznie gtowne (kluczowe) komponenty
i potencjaty, nie wykluczajgc zardwno modyfikacji ich zasiequ, jak i wyznaczenia w_innym miejscu —
precyzyjne wytypowanie stref planistycznych, w tym ich profilu funkcjonalnego, dopuszczalnych
rodzajow zabudowy i parametrow (jak intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy, udziat
powierzchni zabudowy, czy udziat powierzchni biologicznie czynnej) nastgpi na etapie sporzgdzenia
planu ogdlnego gminy, stosownie do przepisow prawa.

Zatem model stanowi schematyczng ilustracje zatozen polityki rozwoju i nie wchodzi
w kompetencje planu ogdlnego. Przeciwnie — wskazuje wprost, ze strefy planistyczne sa
przedmiotem planu oraz ze szczegétowe analizy wykonywane na poziomie planu majg za zadnie
wyznaczy¢ strefy planistyczne. Nadto nalezy zauwazy¢, ze Strategia w czesci dotyczacej modelu, nie
operuje pojeciem ,strefa planistyczna”, ani ,teren rozwoju zabudowy”. Wskazane sg ,gtdwne rejony
funkcjonowania i rozwoju potencjatéw”, stagd nie nalezy przenosi¢ tych wskazan wprost na grunt
planu ogdlnego (przyktadowo w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng mogg by¢
realizowane tereny, ktdre wzmacnia¢ bedg potencjat gospodarczy gminy, jak tereny ustug). Ponadto
w modelu zobrazowano: wytgcznie gtdowne (kluczowe) komponenty i potencjaty (zatem nie
wytaczne), ,,nie wykluczajgc zaréwno modyfikacji ich zasiegu, jak i wyznaczenia w innym miejscu”.

Plan ogdlny realizuje model polityki przestrzennej okreslony w Strategii i ma rysunku modelu,
a dokonana w procesie sporzadzania planu optymalizacja zasiegu stref planistycznych jest zgodna
z w/w przywotanymi zapisami w Strategii. W ten sposéb dokonano procesu uszczegétowienia wizji
strategicznej do stopnia szczegétowosci aktu planowania przestrzennego, jakim jest plan ogdlny, co
pozwoli na lepsze zrealizowanie okreslonych poszczegdlnych celdw strategicznych.

Reasumujac, przy sporzadzaniu planu ogodlnego uwzgledniono uwarunkowania polityki
przestrzennej gminy okreslone w strategii rozwoju gminy. Plan ogdélny Gminy Ryjewo stanowi¢
bedzie jeden z instrumentdw realizacji celéow okreslonych w ,,Strategii Rozwoju Gminy Ryjewo do
2033 roku”, przektadajgc zalozenia strategiczne na poziom dziatan przestrzennych, w tym
w odniesieniu do celu operacyjnego 4.1 ,,Swiadoma i racjonalna polityka przestrzenna”.

4.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Aktualnie obowigzujacy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego
przyjeto Uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. Plan
stanowi gtéwny dokument polityki rozwoju przestrzennego wojewddztwa. Ustala on podstawowe
elementy uktadu przestrzennego wojewddztwa, ich zréznicowanie oraz wzajemne relacje. Plan
przyjmuje zasade zrownowazionego rozwoju wojewddztwa pomorskiego oraz zawiera kierunki
zagospodarowania, a ws$réd nich poszczegélne kierunki polityki przestrzennej, ktore wskazujg
sposoby realizacji wizji przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa.
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Zgodnie z art. 13b pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w planie ogélnym gminy nalezy uwzglednic¢
ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, w tym
w szczegoblnosci:

— ustalenia horyzontalne (zasady zagospodarowania przestrzennego) odnoszace sie do Planu
ogodlnego gminy Ryjewo w jej granicach administracyjnych:
- w zakresie ksztattowania struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami fadu przestrzennego:

= zasade ksztattowania zréwnowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci
osadniczej poprzez przyjecie hierarchii okreslajgcej range i wynikajagcg z niej role
poszczegblnych osrodkéw, w tym osrodki lokalne — miejscowosci gminne oraz inne
miejscowosci o potencjale do rozwoju jako osrodki krystalizujgce sie¢ osadniczg na
poziomie lokalnym (zasada 1.1.1.);

= zasade pierwszenstwa wykorzystania obszaréw istniejagcego zagospodarowania oraz
ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajgcg miedzy innymi na:

= regeneracji obszaréw zdegradowanych, w szczegdlnosci poprzez rewitalizacje oraz inne
dziatania majgce na celu przywrdécenie utraconych waloréw lub/i nadanie nowych funkcji
(modernizacja, rewaloryzacja, adaptacja, ...),

= yzupetnianiu i kontynuacji obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z zapewnieniem standardéw uwzgledniajgcych aspekty
uzytkowe, kulturowe i ekologiczne sSrodowiska zamieszkania i pracy,

= otwieraniu nowych terenéw pod rozwdj osadnictwa na podstawie uzasadnionej potrzeby
(zasada 1.1.4.);

= zasade ksztaftowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujgcg
terenochfonnos$¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstuga, ograniczajgcy ich negatywny
wplyw na srodowisko oraz sprzyjajgcg rozwijaniu wiezi spotecznych, polegajgcg m. in. na:

= uwzglednianiu w planowaniu przestrzennym modelowych wzorcéw rozwojowych
jednostek  osadniczych, przeciwdziatajgcych  amorficznemu, niekontrolowanemu
przyrostowi zagospodarowania,

= domykaniu granic zainwestowania, tzn. wyznaczaniu obszardw rozwojowych tak, aby
ekspansja zainwestowania na kazdym etapie ksztattowata czytelng krawedz pomiedzy
terenami zainwestowanymi i terenami otwartymi, i zapewniata budowe catosciowych,
kompaktowych struktur,

= unikaniu pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz gtéwnych, tranzytowych ciggoéw
komunikacyjnych (zasada 1.1.5.);

= zasade etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej,
docelowej liczby mieszkancéw, dla ktérej mozliwe bedzie zaprogramowanie i zapewnienie
odpowiedniej obstugi, polegajgca na koordynacji rozwoju osadnictwa z realnymi
mozliwosciami:

= wypetnienia zaplanowanych struktur przestrzennych w okreslonym czasie (szacowanymi
na podstawie szczegétowej analizy trendow demograficznych, w tym migracyjnych);

= rozbudowy istniejgcej infrastruktury (na podstawie analizy planéw inwestycyjnych
operatoréw mediow i zdolnosci finansowych gminy), w zakresie:

= infrastruktury technicznej (ze szczegdlnym uwzglednieniem zapewnienia dostaw energii
elektrycznej oraz odprowadzenia Sciekéw w ramach zasiegu aglomeracji Sciekowych),

= systeméw transportowych (ze szczegdlnym uwzglednieniem transportu zbiorowego),

= podstawowych ustug i przestrzeni publicznych (w tym terendw zieleni i przestrzeni
otwartych) (zasada 1.1.7.);
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- w zakresie ksztattowania wysokiej jakosci srodowiska mieszkaniowego:

zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do:
podstawowych ustug publicznych,

transportu zbiorowego,

przestrzeni publicznych, w tym przestrzeni otwartych; przy czym przez odpowiednig
dostepnos¢ nalezy rozumieé wzajemne rozmieszczenie funkcji mieszkaniowych oraz
funkcji zwigzanych z ich bezposrednig obstuga, zapewniajace dojscie piesze i dojazd
rowerem w sposéb: bezpieczny oraz mozliwie najkrétszy (zasada 1.2.1.);

zasade okreslania w planowaniu lokalnym standardéw dostepnosci przestrzennej do
podstawowych ustug publicznych jako obowigzujgcego programu zagospodarowania
terenéw mieszkaniowych, okreslajgcego rezerwe terenowgq dla potrzeb lokalizacji tych
ustug, proporcjonalng do liczby ludnosci w zasiegu ich obstugi (zasada 1.2.2.);

zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do infrastruktury
technicznej (w szczegdlnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej)
warunkujgcej poziom zycia zgodny ze wspdtczesnymi standardami cywilizacyjnymi, przy
czym w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekdéw nalezy uwzglednic
budowe urzadzen stuigcych do zaopatrzenia w wode realizowang jednoczesnie
z rozwigzaniem spraw gospodarki Sciekowej, w szczegdlnosci poprzez réwnoczesng
budowe systeméw kanalizacji zbiorcze] i oczyszczalni $ciekdw (zasada 1.2.3.);

- w zakresie racjonalizacji rozmieszczenia oraz poprawy dostepnosci infrastruktury spotecznej
i ustug publicznych w tym zakresie:

zasade realizacji nowych lub dostosowania istniejgcych obiektéw i urzadzen ustug
publicznych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikéw, w tym o0sdb
0 ograniczonej mobilnosci i percepcji, zgodnie z wymaganiami projektowania
uniwersalnego (zasada 1.3.6.);

- w zakresie zapobiegania i ograniczania skutkdw powodzi oraz innych zagrozen naturalnych:

zasade uwzgledniania i okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan
opartych na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni —
w oparciu o dziaty wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatow
administracyjnych); brak uwzglednienia tej zasady w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga indywidualnego uzasadnienia w tym
dokumencie (zasada 1.4.7.);

zasade wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobéw podnoszenia
retencyjnej pojemnosci zlewni jako elementéw ochrony przed powodzig i suszg,
a w szczegdlnosci:

zwiekszenia retencji wodnej w drodze wyznaczania (...) terendw mikroretencji obszarowej
i przyobiektowe],

maksymalnego zatrzymywania i zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych
W miejscu opadu,

przeciwdziatania nadmiernemu uszczelnianiu terenéw zurbanizowanych (zasada 1.4.9.);

- w zakresie wzmacniania catorocznej i atrakcyjnej oferty turystycznej w oparciu o zasoby
i walory przyrodniczo-kulturowe, krajobrazowe i funkcje metropolitalne:

zasade harmonijnego ksztattowania zagospodarowania rekreacyjnego i wypoczynkowego,
realizowang miedzy innymi poprzez:

uzaleznienie rozwoju nowych terendw budownictwa letniskowego od ich wyposazenia
w infrastrukture ochrony srodowiska,
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= uwzglednienie naturalnych wtasciwosci terenu i ograniczenie negatywnego oddziatywania
zagospodarowania rekreacyjnego i jego nastepstw na zasoby przyrodnicze, kulturowe
i krajobrazowe (zasada 2.3.4.);
= zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktore
sktadaja sie miedzy innymi potozone na terenie gminy trasy:
®* miedzynarodowe: nr 1 - Euro Route nr 1, nr 2 - Wislana Trasa Rowerowa
Prawobrzezna/Bursztynowa (o przebiegach tozsamych na odcinku Rusinowo - Biata Géra),
= miedzyregionalna nr 12 - Trasa Zamkdéw Polski Pétnocnej (na odcinku Korzeniewo - Biata
Goéra przebieg tozsamy z trasg nr 2 WTR Prawobrzezna) (zasada 2.3.8.);
= zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych szlakéw wodnych, w tym:
= $rddlgdowych kajakowych na systemach rzecznych, m.in. Liwy,
= $rddlgdowych zeglarskich w oparciu o Miedzynarodowe Drogi Wodne E-40 i E-70 (...)
(zasada 2.3.9.);
w zakresie ksztattowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowe;j:
= zasade ksztattowania struktury ponadregionalnej i regionalnej sieci transportowej
wojewddztwa w oparciu o nastepujgce korytarze transportowe:
= europejski Battyk — Adriatyk (BAC),
= ponadregionalny nadwislansko-zatokowy (z korytarzem europejskim Battyk - Adriatyk)
(zasada 2.4.1.);
= zasade hierarchizacji sieci drég ponadregionalnych i regionalnych:
= wedtug klas okreslajgcych minimalne wymagania techniczne i przestrzenne usytuowania
drogi:
= drogi gtéwne (G) - nr 55,
= drogi zbiorcze (Z) - pozostate odcinki drog wojewddzkich w granicach wojewdédztwa: nr
518, nr 525, nr 602, nr 603, nr 605, nr 606, nr 607, nr 608;
= za zachowaniem nastepujacych zasad szczegétowych:
= dladrég klasy G i Z na wniosek zarzgdcy drogi mozna przyjgc¢ wyzszg klase,
= w przypadku zmiany przebiegu drogi (np. po wybudowaniu obwodnicy) waznosé
pofaczenia nalezy przenies¢ na odcinek o nowym przebiegu, a na odcinku
o dotychczasowym przebiegu dokonac¢ korekty klasy drogi w dostosowaniu do jej
rzeczywistego charakteru i standardu technicznego (np. zmiana klasy G na Z) (zasada
2.44.);
w zakresie zwiekszania stopnia bezpieczenstwa energetycznego i sprawnosci systemow
produkcji, przesytu i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej oraz
produktédw ropopochodnych:
= zasade rozmieszczenia obszaréw pod lokalizacje biogazowni (z wytgczeniem biogazowni
rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy ochronnej o szerokosci
nie mniejszej niz 300 metréw od istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej,
z uwzglednieniem warunkdw wietrznych. Kazde odstepstwo (in minus) od wyzej
okreslonej odlegtosci wymaga indywidualnego uzasadnienia w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (zasada 2.5.4.);
w zakresie zachowania i odtwarzania zasobdw $rodowiska przyrodniczego i jego spdjnosci:
= zasade zachowania i ksztattowania spdjnosci regionalnego systemu ekologicznego,
w sktad, ktérego wchodzg istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalne do
objecia ochrong (cenne przyrodniczo), a takze system ptatédw i korytarzy ekologicznych,
ktdry tworzy m. in. korytarz ponadregionalny Doliny Wisty (zasada 3.1.1);
= zasade zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej ekosystemdéw lesnych
i dolinnych (...) w miejscach przeciecia z infrastrukturg transportowg o charakterze barier
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antropogenicznych (..) za pomocg wyznaczania i budowy przejs¢ dla zwierzat oraz
stosowania nietransparentnych ekranéw ostonowych na trasach migracji ptakdéw (zasada
3.1.3.);
= zasade bezwzglednego zachowania trwatosci gruntow le$nych oraz naturalnych ciekéw
i zbiornikbw wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich
dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby
ich przeznaczenia na cele publiczne (zasada 3.1.4.);
- w zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen srodowiska:
= zasade ograniczania stosowania indywidualnych systeméw zbierania i oczyszczania
Sciekdw bytowych na obszarach aglomeracji Sciekowych (zasada 3.3.1.),
= zasade uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajgcych
z planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego (zasada 3.3.11.);
— ustalenia w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace
z dokumentéw przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik
wojewddztwa (zgodnie z art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5):

Na obszarze gminy Ryjewo w obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa pomorskiego nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ww. ustawy (wynikajace z dokumentéw przyjetych przez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego), bedgce zadaniem samorzadu wojewddztwa. Na obszarze ww. gminy
przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ww. ustawy, niebedacych zadaniami samorzadu wojewddztwa:

- Rewitalizacja linii kolejowej nr 207 na odcinku granica wojewddztwa — Kwidzyn — Malbork;

- Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekdw w ramach aglomeracji sciekowych
powyzej 2.000 RLM, w tym: Ryjewo;

- Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowa ukfadéw ttocznych
i modernizacja przepompowni $ciekdw w ramach aglomeracji sciekowych powyzej 2.000 RLM,
w tym: Ryjewo;

- Inwestycje wynikajace z Planu gospodarki odpadami;

- Il nitka Rurociggu Pétnocnego (Ptock — Gdanisk);

- Ochrona przed wodami powodziowymi dolnego odcinka Wisty od Wtoctawka do jej ujscia do
Zatoki — przebudowa ostrég na rzece Wisle w km 933-847;

- Odbudowa prawego (km 3+200 - 10+200, 174740 - 19+530, 20+500 - 39+000, 43+900 -
46+400, 52+300 — 54+200, 57+300 — 59+000, gm. Sadlinki, Kwidzyn, Ryjewo, Sztum, Mitoradz)
(...) watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty;

- Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakéw wodnych w wojewddztwie pomorskim
dla rozwoju turystyki kajakowej — Poprawa bezpieczenstwa na szlakach kajakowych poprzez
rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystycznej, w szczegdlnosci kajakowej oraz
dziatania promujgce te forme aktywnej turystyki — rz. Liwa;

- Pomorskie Trasy Rowerowe o znaczeniu miedzynarodowym R-10 i WTR R-9 - wybudowanie
dwéch oznakowanych szlakéw rowerowych z dedykowang infrastrukturg miedzynarodowych
standardach;

w tym inwestycje celu publicznego, ktére zostaty umieszczone na listach rezerwowych ww.

dokumentdw:

- Odbudowa budowli regulacyjnych na Dolnej Wisle w km 933 — 847.
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Ponadto w planie ogdlnym gminy uwzgledni¢ nalezy inne dokumenty uchwalone przez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego lub Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego, ktére wyznaczajg kierunki
rozwoju lub okreslajg ramy prowadzenia dziatan prorozwojowych (zawarte w nich zapisy nie maja
charakteru ustalen, z wyjatkiem tych, do ktérych bezposrednio odnosi sie Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego). Uwzgledni¢ nalezy takze wnioski i rekomendacje
zawarte w audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego, w tym okreslonych w audycie granic
krajobrazéw priorytetowych, przy czym nie zostat on uchwalony na dzien wystgpienia o opinie
i uzgodnienia projektu planu ogdlnego.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zostaty uwzglednione przy
projektowaniu ustalen planu ogélnego, w tym wyznaczaniu stref planistycznych oraz okreslaniu
gminnych standardéw urbanistycznych — wskazywano profile funkcjonalne stref planistycznych
i okreslano wskazniki zabudowy, ktdére umozliwig realizacje i zachowanie spdjnosci zadan
planowania regionalnego i planowania lokalnego. Ustalenia planu ogdlnego zapewniajq wdrazanie
ustalen horyzontalnych niniejszego dokumentu, w szczegélnosci w zakresie tadu przestrzennego,
ksztattowania struktury osadniczej, dostepnosci infrastruktury technicznej i ustug publicznych oraz
ochrony $rodowiska. Ponadto przyjete rozwigzania tworzg warunki przestrzenne dla realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
wojewddztwa.

4.3 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Sposréd form ochrony przyrody, rozrdéznionych ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w granicach gminy Ryjewo wystepuja:
— obszary Natura 2000:
- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Dolina Dolnej Wisty PLB040003;
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Dolna Wista PLH220033;
— Obszar Chronionego Krajobrazu Biatej Gory;
— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kwidzynskiej;
— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat;
— Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw Ryjewskich;
— Morawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
— pomniki przyrody;
— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow — obligatoryjna dla terytorium catego kraju.
W granicach gminy znajduje sie takze fragment otuliny rezerwatu przyrody ,Biata Géra”, nie
mniej sam obszar rezerwatu znajduje sie w catosci w sgsiedniej gminie Sztum.

OBSZARY NATURA 2000

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLBO40003 jako obszar specjalnej ochrony ptakéow
(tzw. ,obszar ptasi”) zatwierdzony zostat Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004
r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. 2004 Nr 229 poz. 2313
z pézn.zm.). Obecnie dla Obszaru obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011 Nr 25 poz. 133).

Obszar Natura 2000 Dolna Wista PLH220033 przyjety zostat na mocy Decyzji z dnia 12 grudnia
2008 r. przyjmujgca na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenéw
majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2008) 8039) (2009/93/WE). Obecnie dla Obszaru obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 13 lipca 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru
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ochrony siedlisk Dolna Wista PLH220033 (Dz. U. 2021 poz. 1410). Obszar ten stanowi tzw. ,obszar
siedliskowy”.

W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody. Ochrona obszaréw odznacza sie zakazem podejmowania dziatan mogacych
znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru, w tym w szczegdlnosci mogacych
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar lub wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktdrych zostat wyznaczony
obszar Natura 2000 lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000.

Ponadto obowigzujg stosowne plany zadan ochronnych — aktualnie, odpowiednio:

— dla Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty PLB040003":

- Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego 2015 poz. 1162)(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego 2015 poz. 1184);

- Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 5 czerwca 2017 r. zmieniajace zarzadzenie
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2017 poz. 2226)(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
2017 poz. 2506);

- Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 25 maja 2022 r. zmieniajace zarzadzenie
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty
PLB040003 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2022 poz. 2293)(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
2022 poz. 2848);

— dla Obszaru Natura 2000 ,Dolna Wista PLH220033” — Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolna Wista PLH220033 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2015 poz. 1163)(Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego 2015 poz. 1185).

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Obszary Chronionego Krajobrazu wystepujgce na terenie gm. Ryjewo tj.: OCHK Laséw
Ryjewskich, Ryjewski OCHK, OCHK Biatej Gory, OCHK Doliny Kwidzynskiej, Morawski OCHK, OCHK
Doliny Rzeki Nogat, ustanowione zostaty na mocy Uchwaty Nr VI/51/85 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Elblggu z dnia 26 kwietnia 1985 r. w sprawie utworzenia parkéw krajobrazowych oraz
obszardéw krajobrazu chronionego na terenie wojewddztwa elblgskiego (Dz. Urz. z 1985 Nr 10 poz. 60
z péin.zm.).

W odniesieniu do ww. obszaréw chronionego krajobrazu obowigzujg zasady gospodarowania
okreslone w aktach prawnych, aktualnie obowigzujgcych dla danego OCHK. Obecnie obowigzuja:

— dla OCHK Laséw Ryjewskich - uchwata nr 85/VII/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30
wrzesnia 2024 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Ryjewskich (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego 2024 poz. 4311);

— dla Ryjewskiego OCHK, OCHK Biatej Géry, OCHK Doliny Kwidzynskiej i Morawskiego OCHK -
uchwata nr 259/XX1V/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2016
poz. 2942);
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— dla OCHK Doliny Rzeki Nogat - uchwata nr 84/VIl/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 30 wrzes$nia 2024 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego 2024 poz. 4332).

POMNIKI PRZYRODY
Na terenie gminy Ryjewo wystepujg pomniki przyrody (drzewa). Ochrong objete s3
poszczegdlne obiekty w granicach lokalizacji, z zasiegiem korony i systemu korzeniowego:

Tabela 6 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy

RODZAJ - WYMIARY USTANAWIAJACY/OBOWIAZUJACY
b p LOKALIZACIA
L NAZWA GDOS 0 d AKT PRAWNY
Dab szvbutkow Wysokos¢: 21 m L. Lisewo Orzeczenie nr 49 Prezydium WRN w Gdarisku
1 9 yp , y Pierénica: 194 cm : 202 ’ z dnia 02.07.1954 r.,
Quercus robur Obwéd: 609 cm 0. ¢ Nr rejestru wojewddzkiego - 49
Dab szyputkow Wysokos¢: 18 m L. Lisewo Orzeczenie nr 50 Prezydium WRN
2 ab szyp ) Y Pierénica: 146 cm b w Gdarisku z dnia 02.07.1954 1.,
Quercus robur Obwdd: 459 cm o. Nr rejestru wojewddzkiego — 50
Wysokos¢: 18 m ) i i i
Dab szyputkowy ' Vl ' L. Lisewo, Rozporzqdzemg nr 6/96 Wojewody Elblaskiego
3 b Piersnica: 220 cm 192 z dnia 25 czerwca 1996 r.
Quercus robur Obwéd: 691 cm 0. ¢ Nr rejestru wojewédzkiego - 164
Wysokos¢: 20 . i j i
Dab szyputkowy / yﬁo. 0s¢ m L. Lisewo, Rozporzqdzenn.e nr 6/96 Wojewody Elblaskiego
4 b Piersnica: 134 cm 173 z dnia 25 czerwca 1996 r.
Quercus robur Obwdd: 421 cm 0. ¢ Nr rejestru wojewddzkiego - 165
Wysokos¢: 20 m . i j i
Dab szyputkowy ' V’ ' L. Lisewo Rozporzqdzem(.e nr 6/96 Wojewody Elblaskiego
5 b Piersnica: 153 cm 173 z dnia 25 czerwca 1996 r.
Quercus robur Obwdd: 481 cm 0. ¢ Nr rejestru wojewddzkiego - 166
Wysokos¢: 1 : ) .
Dab szyputkowy ' VSIO' 0$C: 19 m L. Lisewo Rozporzqdzenu.e nr 6/96 Wojewody Elblgskiego
6 b Piersnica: 210 cm 181b z dnia 25 czerwca 1996 r.
Quercus robur Obwéd: 660 cm 0. Nr rejestru wojewoédzkiego — 167
7 ik i i
ywotnik Wysokos¢: 32 m Watkowice Mate, Rozporzadzenie nr 13/98 Wojewody
olbrzymi L, . Elblgskiego z dnia 28 grudnia 1998 r.
7 L Piersnica: 104 cm park dworski, ; ) L
Thuja plicata bwod: w sprawie utworzenia pomnikdw przyrody
(Thuja gigantea) Obwad: 327 cm w centrum (Dz. Urz. Woj. Elblaskiego 1998 Nr 29 poz. 214)
Dz. nr 256, Uchwata Nr XI11/77/15 Rady Gminy Ryjewo
8 Lipa drobnolistna Piersnica: 123 cm w obrebie z dnia 28 grudnia 2015 r. w sprawie
Tilia cordata Obwdéd: 385 cm geodezyjnym ustanowienia pomnika przyrody
Trzciano (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2016 poz. 356)

Materiat zrédtowy: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (GDOS) oraz Nadle$nictwo Kwidzyn.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg stosowne akty prawne odnoszgce sie do zasad
obowigzujgcych dla poszczegdlnych, chronionych obiektéw. Wzgledem pomnikéw istotne s3
zwtaszcza nakazy objecia ochrong zachowawczg danego obiektu/obiektdw oraz zakazy ich likwidacji.

OTULINA REZERWATU PRZYRODU

W granicach gminy Ryjewo znajduje sie fragment otuliny rezerwatu przyrody ,Biata Géra”, nie
mniej sam obszar rezerwatu znajduje sie w catosci w sgsiedniej gminie Sztum.

Rezerwat przyrody ,Biata Géra” ustanowiony zostat na mocy Zarzgdzenia Ministra LesSnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 5 paZdziernika 1968 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (MP.
1968 Nr 43 poz. 301). Obecnie dla rezerwatu obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 27 wrzeénia 2019 r. w sprawie rezerwatu przyrody , Biata
Géra” (Dz. Woj. Pomorskiego 2019 poz. 4462).
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OCHRONA GATUNKOWA

Na terenie gminy Ryjewo obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow, ktdra jest
obligatoryjna na terytorium catego kraju. Wzgledem gatunkéw objetych ochrong zastosowanie
znajdujg uwarunkowania okreslone w ustawie o ochronie przyrody. Na jej podstawie sporzgdzane
sg stosowne rozporzadzenia, okreslajgce m.in. liste gatunkdw objetych ochrong oraz szczegétowe
zakazy wzgledem nich wprowadzone. W trakcie realizacji zagospodarowania obowigzuje
przestrzeganie wszystkich przepisobw o ochronie $rodowiska, w tym dotyczacych ochrony
gatunkowej, co podkreslono w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej na potrzeby
niniejszego planu ogdlnego gminy.

Cze$¢ graficzna, stanowigca integralny element uzasadnienia planu ogdlnego, przedstawia
rozmieszczenie wyznaczonych stref planistycznych na obszarach objetych formami ochrony
przyrody. Ustanowione formy ochrony przyrody oraz ich otuliny zostaty uwzglednione przy
projektowaniu ustalen planu ogdlnego, w tym wyznaczaniu stref planistycznych oraz okreslaniu
gminnych standardéw urbanistycznych. W szczegodlnosci rodzaj strefy planistycznej uwzglednia
charakter danego fragmentu gminy, stan srodowiska i jego przeksztatcenia oraz predyspozycje do
petnienia okreslonych funkcji uzytkowych. Obszary najcenniejsze przyrodniczo, co do zasady,
wytypowane zostaty jako strefy umozliwiajgce utrzymanie wiodgacej funkcji przyrodniczej (gtownie
strefa otwarta albo strefa zieleni i rekreacji). Tereny wytypowane jako strefy planistyczne, gdzie
w profilu funkcjonalnym wskazano tereny zabudowy, wyznaczono na obszarach przeksztatconych
antropogenicznie lub stosunkowo najmniej cennych przyrodniczo.

4.4 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY
WALU

W zachodniej czesci gminy Ryjewo, w dolinie Wisty oraz Liwy wyznaczony zostat obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig. Jego zasieg zidentyfikowany zostat na podstawie map zagrozenia
powodziowego (MZP) opracowanych przez RZGW. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
w granicach gminy obejmuje obszar, na ktérym prawdopodobiefnstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie (raz na 100 lat) oraz obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie (raz na 10 lat).®

W stosunku do obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzujg przepisy zawarte
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Ponadto obowigzujg ustalenia Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r., Dz.U.2023 poz. 300) oraz ustalenia Planu zarzadzenia ryzykiem powodziowym dla
obszaru Dorzecza Wisty (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r.,
Dz.U.2022 poz. 2739).

Na obszarze gminy Ryjewo zidentyfikowano fragmenty watéw przeciwpowodziowych.
Zlokalizowane sg one wzdtuz terendéw zalewowych Wisty. W odniesieniu do watéw
przeciwpowodziowych obowigzujg przepisy art. 176 — 182 ustawy Prawo Wodne, w tym
w szczegoblnosci odnoszace sie do zapewnienia szczelnosci stabilnosci watéw. W zwigzku z czym
zakazuje sie:

9 Obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie zawierajg sie wewnatrz obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie. Zatem zewnetrzng granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig sa obszary o $rednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi.
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— przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watéw pojazdami lub konno oraz przepedzania zwierzat,
z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

— uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
stopy watu;

— prowadzenia przez osoby nieuprawnione robodt lub czynnosci ingerujacych w konstrukcje watéw
przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp
i korony watéw, wbijania stupdw i ustawiania znakéw;

— wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéw lub urzadzen niezwigzanych z nimi
funkcjonalnie;

— wykonywania obiektdw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu;

— lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz waty przeciwpowodziowe wraz z pasami
o szerokosci 50 m od stopy watu zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz
ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych. W szczegélnosci tereny wytypowane jako strefy
planistyczne, gdzie w profilu funkcjonalnym wskazano tereny zabudowy, wyznaczono poza
zasiegiem obszarow szczegdlnego zagroienia powodzig, za wyjgtkiem terendw istniejacej
zabudowy albo terenéw wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

4.5 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Ewidencja urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzona jest przez
Wody Polskie stosownie do art. 196 ust. 1 i 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
W zwigzku z tym, ze proces cyfryzacji danych nie zostat zakonczony (wedtug stanu na dzien
wystgpienia o opinie i uzgodnienia projektu planu ogdlnego) zasieg obszaréw gruntéw
zmeliorowanych nalezy traktowaé jako pogladowy i niepetny.

Obszary gruntéw zmeliorowanych (zasieg wedtug obecnego stanu wiedzy) uwzgledniono
przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych.
W obszarach gruntéw zmeliorowanych dojmujacg jest strefa otwarta, gdzie zakiada sie
podtrzymanie rolniczej funkgcji terenu. Strefy planistyczne, gdzie w profilu funkcjonalnym wskazano
tereny zabudowy, a ktdére znajdujg sie w zasiegu obszaréw zmeliorowanych, wyznaczono
w przypadku istniejacej zabudowy albo terenéw wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

4.6 TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Z uwagi na charakter rzezby terenu, w tym stosunkowo duze zrdznicowanie form
geomorfologicznych w granicach gminy Ryjewo wystepujg rdoine klasy spadkow terenowych.
Wystepujg zaréwno powierzchnie ptfaskie lub lekko faliste (wierzchowiny wysoczyzn morenowych,
dolina rzeki Wisty), jak i powierzchnie urozmaicone, o spadkach przekraczajgcych 15° (strefy
marginalne Pojezierza Iltawskiego). Nie mniej nalezy zaznaczyé, iz w ujeciu generalnym na terenie
gminy dominujg obszary, na ktérych nachylenie stokéw nie przekracza 5-10°.

W granicach gminy Ryjewo zidentyfikowano tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
Obejmujg one zabudowany fragment miejscowosci Ryjewo, potozony wzdtuz ulic Rdézana,
Donimirskich i Na Skarpie, a takze niezabudowany obszar lesny wzdtuz Strugi Postolinskiej w poblizu
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miejscowosci Borowy Mtyn. Ponadto na terenie gminy znajdujg sie niewielkie osuwiska nie
zagrazajace budynkom i obiektom infrastruktury.®

Tereny zagroione ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy
uwzgledniono przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardow
urbanistycznych. Kierowano sie zasadg niewprowadzania nowych terenéw zabudowy (tj. stref
planistycznych, gdzie w profilu funkcjonalnym dopuszcza sie tereny zabudowy) w ich obrebie.
Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy obejmuja
strefe otwarta oraz fragmenty miejscowosci Ryjewo z juz istniejgcq zabudowa.

Wszelkie prace budowlane, komunikacyjne, infrastrukturalne prowadzone w sgsiedztwie lub
w obrebie terendw zagrozonych ruchami masowymi oraz terenéw, na ktérych wystepujg te ruchy
powinny by¢ prowadzone ze swiadomoscig potencjalnego zagrozenia oraz petng wiedzg geologiczno-
inzyniersky. W przypadku sytuowania zabudowy rekomenduje sie o zaniechanie czynnosci likwidacji
istniejgcej roslinnosci oraz jej racjonalnego wkomponowania w przestrzenie inwestycyjne. Realizacja
zabudowy oraz niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej wymaga
zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych i projektowych, przy zachowaniu rygoréw
budowlanych dla terenéw o skomplikowanych warunkach morfometrycznych.

4.7 STREFY OCHRONNE UJEC WODY
W granicach gminy znajdujg sie 3 stacje uzdatniania wody tj.: SUW Ryjewo, SUW Kwidzyn,
SUW Sztum, dla ktérych obowigzujg strefy ochrony bezposrednie;j.

Strefy ochronne uje¢ wody oraz komunalne ujecia wody uwzgledniono przy wyznaczaniu
stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, poprzez wytypowanie
w ich obrebie strefy infrastrukturalnej.

4.8 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W granicach gminy Ryjewo nie wystepujg obszary ochronne zbiornikdw waéd srédlgdowych.

W zwigzku z powyiszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

4.9 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

W granicach gminy Ryjewo znajdujg sie tereny gornicze i obszary gornicze, dla ktdrych
uzyskana zostata koncesja na wydobywanie ztdz:

Tabela 7 Wykaz terenéw gorniczych

NR W REJESTRZE TEREN GORNICZY POLOZENIE STATUS
10-11/2/93,94 Jatowiec Jatowiec, dz. 44/1 Aktualny
10-11/5/497/a Jatowiec | Pole A Jatowiec, dz. 56/1 Aktualny
10-11/5/497/b Jatowiec | Pole B Jatowiec, dz. 44/1 Aktualny

10 Materiat zrodtowy: Dane Starostwa Powiatowego w Kwidzynie.
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NR W REJESTRZE TEREN GORNICZY POLOZENIE STATUS
10-11/5/497/c Jatowiec | Pole C Jatowiec, dz. 44/1 Aktualny
10-11/5/497/d Jatowiec | Pole D Jatowiec, dz. 44/1 Aktualny
10-11/5/497/e Jatowiec | Pole E Jatowiec, dz. 72/5 Aktualny

Materiat zrédtowy: System ewidencji zasob6w 462 Paristwowego Instytutu Geologicznego ,MIDAS”.
Tabela 8 Wykaz obszaréw gorniczych
NR W REJESTRZE OBSZAR GORNICZY POLOZENIE STATUS POW.
10-11/2/93,94 Jatowiec Jatowiec, dz. 44/1 Aktualny 70 862,60 m?
10-11/2/94 Jatowiec | Jatowiec, dz. 44/1 Aktualny 12 402,50 m?
10-11/5/497/a Jatowiec | Pole A Jatowiec, dz. 56/1 Aktualny 54 793,00 m2
10-11/5/497/b Jatowiec | Pole B Jatowiec, dz. 44/1 Aktualny 15 966,00 m?
10-11/5/497/c Jatowiec | Pole C Jatowiec, dz. 44/1 Aktualny 56 470,00 m2
10-11/5/497/d Jatowiec | Pole D Jatowiec, dz. 44/1 Aktualny 23 350,00 m2
10-11/5/497/e Jatowiec | Pole E Jatowiec, dz. 72/5 Aktualny 22 501,00 m2

Materiat Zrédtowy: System ewidencji zasobéw ztéz Paristwowego Instytutu Geologicznego ,MIDAS”.

Tereny goérnicze

obrebie strefy gornictwa.

i obszary gornicze zostaly uwzglednione przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, poprzez wytypowanie w ich

4.10 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCII

W granicach gminy Ryjewo aktualnie znajdujg sie nastepujace, udokumentowane ztoza

kopalin:

Tabela 9 Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy

NUMER . FORMA . STAN POWIERZCHNIA
ZLOZA NAZWA ZtOZA ZtOZA GRUPA ZLOZA ZAGOSPODAROWANIA KOPALINA ZtOZA
Ztoze torfy, piaski,
TO 9075 Jatowiec poktadowa 1] y p 6,3739 ha
zagospodarowane Zwiry
TO Ztoz torfy, piaski,
Jatowiec | poktadowa 1] oze or y P|as I 10,6236 ha
16111 zagospodarowane Zwiry
TO ztoze rozpoznane torfy, piaski,
Jatowiec Il poktadowa 11l p y p 69,98 ha
20601 szczegbétowo zwiry
eksploatacja ztoza surowce ilaste
1B 2173 Ryjewo poktadowa -- P ) J ceramiki 4900 m?
zaniechana .
budowlanej

Materiat zZrédtowy: System ewidencji zasobdw zt6z Paristwowego Instytutu Geologicznego ,MIDAS”.

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych
oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, poprzez wytypowanie w ich obrebie strefy
gorniczej, w tym z dopuszczeniem w profilu dodatkowym terenu zieleni urzagdzonej, terenu zieleni
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naturalnej, terenu lasu i terenu wéd (w odniesieniu do zt6z nieeksploatowanych mozliwa
przysztosciowa eksploatacja lub ochrona zachowawcza, ewentualnie rekultywacja).

W granicach gminy Ryjewo nie znajdujg sie kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. W zwigzku z powyzszym nie wystapita
potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.11 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE)J

W granicach gminy Ryjewo nie znajdujg sie obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.12 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE
O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W
WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNE)

Wszystkie obiekty zabytkowe podlegajg ochronie na mocy prawa, w tym ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Generalnym celem ochrony jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, waloréw architektonicznych i historyczno-kulturowych, a takze konserwacja,
rewaloryzacja i porzgdkowanie zabytkowych obszaréw i obiektéw. Ochrona polega e w szczegdlnosci
na dziataniach, podejmowanych przez organy administracji publicznej, dotyczacych:

— zapewnienia warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate
zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

— zapobiegania zagrozeniom moggcym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;

— udaremniania niszczenia i niewtfasciwego korzystania z zabytkéw;

— przeciwdziatania kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkow;

— kontroli stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw;

— uwzgledniania zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Rejestr zabytkéw prowadzony jest w podziale na odrebne ksiegi prowadzone i oznaczone wg
nastepujgcych kategorii: A — zabytek nieruchomy; B — zabytek ruchomy; C — zabytek archeologiczny.
Zabytki nieruchome (A) to nieruchomos¢, jej czes¢ lub zespot nieruchomosci, zabytki ruchome (B)
stanowi rzecz ruchoma, jej cze$¢ lub zespdt rzeczy ruchomych, zas zabytki archeologiczne (C)
stanowig zabytki nieruchome bedace powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostatosciag
egzystencji i dziatalnos$ci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nich
wytworow badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem.

Na terenie gminy Ryjewo znajduje sie 9 obiektéw — zabytkéw nieruchomych, wpisanych do
Rejestru Zabytkow.

Tabela 10 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow

NR s
LP REJESTRU OBIEKT/OBECNA FUNKCJA DATOWANIE MIEJSCOWOSC
1 A-973 Zespot Sluz na Nogacie: $luza na rzece Liwie - Benowo
Zespot dworsko-parkowy wraz z domem
A-1016 . i
2 zarzadcy i ogrodzeniem XVII/XIX w Watkowice Mate
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NR

LP REJESTRU OBIEKT/OBECNA FUNKCJA DATOWANIE MIEJSCOWOSC
3 A-1054 Kosciot parafialny p.w. Sw. Katarzyny 1647;1867 Straszewo
4 A-1294 Kosciot par:?\fialny pw Bt. Mi.chafa Kozala 1895 1. Ryjewo
Biskupa i Meczennika
5* A-1366 Zagroda (dom, stodota, obora) Pot. XVIII w. Matowskie Pastwiska
Kosciot p.w. Sw. Rodziny i Przemienienia
6 A-1437 Panskiego wraz z plebania; przylegtym 1980-1909 r. Ryjewo

terenem cmentarnym i uktadem zieleni
wysokiej

Koscidt p.w. NajsSwietszego Serca Pana
7 A-1451 Jezusa wraz z otaczajgcym cmentarzem i 1881-1866 . Benowo
granitowg chrzcielnica

Pastoréwka - ob. przedszkole wraz
8 A-1496 z otaczajacg dziatkg z nasadzeniami zieleni 1900r. Ryjewo
wysokiej

Budynek mieszkalny nr 26 wraz
9 A-1842 z bramg, starodrzewem i czescig 1903 r. Rudniki
dziatki

Materiat Zrédtowy: Program Opieki nad Zabytkami Gminy Ryjewo na lata 2024-2027, 2024.
* obiekt nie istnieje, natomiast w dalszym ciggu ujety jest w rejestrze zabytkow.

Do rejestru zabytkéw wpisane zostaty réwniez 2 stanowiska archeologiczne tj.
— grodzisko wyzynne datowane na okres wczesnosredniowieczny na wysokiej samotnej gorze
w miejscowosci Jatowiec (nr rej.: C-115 z dnia 10 lipca 1970 r.);
— osada z wczesnej i péznej epoki zelaza ,,Podzamcze” (nr rej.: C-546 z dnia 9 kwietnia 1990 .).

Ponadto na terenie gminy Ryjewo znajdujg sie zespoty obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw ruchomych tj.1%:;
— wyposazenie kosciota p.w. Sw. Rodziny i Przemienienia Pariskiego w Ryjewie (m.in. ottarze,
ambona, obrazy Drogi Krzyzowej), wpisane na mocy decyzji nr B-122 z dnia 9 wrzesnia 1996 r.;
— wyposazenie kosciota parafialnego p.w. Sw. Katarzyny w Straszewie (chrzcielnica z XV w.),
wpisane na podstawie decyzji nr B-121 z dnia 16 stycznia 1973 r.

Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegélnosci poprzez
okreslenie profilu podstawowego zgodne z istniejgcym sposobem zagospodarowania i uzytkowania
obiektow chronionych i ich otoczenia (ochrona zachowawcza obiektéw zabytkowych) oraz
minimalizacje przeznaczania pod nowa zabudowe terenéw w zasiegu zabytku archeologicznego.

Konkretyzujac, dla poszczegdlnych obszardow i obiektéw przewidziano:
— A-973, Zespot sluz na Nogacie: $luza na rzece Liwie — strefe komunikacji;
— A-1016, Zespot dworsko-parkowy wraz z domem zarzadcy i ogrodzeniem — strefe wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg zagrodowsg;
— A-1054, Kosciét parafialny p.w. Sw. Katarzyny — strefe ustugowa;
— A-1294, Kosciot parafialny p.w. Bt. Michata Kozala Biskupa i Meczennika — strefe ustugows;
— A-1366, Zagroda (dom, stodota, obora) — strefe

11 Materiat zrodtowy: Program Opieki nad Zabytkami Gminy Ryjewo na lata 2024-2027, 2024.
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— A-1437, Koscidt p.w. Sw. Rodziny i Przemienienia Pariskiego wraz z plebania; przylegtym terenem
cmentarnym i uktadem zieleni wysokiej — strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa
zagrodowsg;

— A-1451, Kosciét p.w. NajsSwietszego Serca Pana Jezusa wraz z otaczajgcym cmentarzem
i granitowa chrzcielnicg — strefe ustugowsa;

— A-1496, Pastoréwka - ob. przedszkole wraz z otaczajgcg dziatkg z nasadzeniami zieleni wysokiej —
strefe ustugows;

— A-1842, Budynek mieszkalny nr 26 wraz z bramg, starodrzewem i czescig dziatki — strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg zagrodowsg;

— C-115 grodzisko wyzynne datowane na okres wczesnosredniowieczny — strefe otwartg;

— C-546 osada z wczesnej i pdznej epoki zelaza ,,Podzamcze” — strefe otwarta.

Ustalenia planu ogdlnego, w umozliwia ochrone, konserwacje oraz ewentualng renowacje
obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw. Szczegétowe zasady zagospodarowania czy
zadania ochronne w odniesieniu do obszaréw lub obiektéw wpisanych do rejestru, w tym zakazy,
nakazy, zalecenia, zdefiniowane zostang na etapie sporzadzenia planéw miejscowych, przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub wydawaniu innych decyzji administracyjnych.

OBSZARY | OBIEKTY UJETE W EWIDENCJI ZABYTKOW, W TYM STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

W gminnej ewidencji zabytkdéw ujmowane s3: zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne
zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Wdjta w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Na terenie gminy wystepuja%:

Tabela 11 Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkéw

LP MIEJSCOWOSC ULICA OBIEKT

1 Barcice -- dom z budynkiem gospodarczym

2 Barcice - dom

3 Barcice - budynek gospodarczy

4 Barcice - stodota

5 Barcice - dom z budynkiem gosp.

6 Barcice _ dom z budynkiem gospodarczym (naprzeciw nr
15)

7 Barcice - dom z budynkiem gospodarczym (obok nr 15)

8 Barcice -- budynek mieszkalny i gospodarczy

9 Barcice - budynek mieszkalny

10 Barcice - dom z budynkiem gospodarczy

11 Barcice - dom

12 Barcice - dom z budynkiem gospodarczy

13 Barcice - dom z budynkiem gospodarczy

14 Barcice - dom

15 Barcice - dom

12 Obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkéw zobrazowano poglagdowo w czesci graficznej uzasadnienia. Materiat zrédtowy: dane Narodowego Instytutu
Dziedzictwa.
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LP MIEJSCOWOSC ULICA OBIEKT
16 Barcice - dom
17 Barcice -- budynek gospodarczy
18 Barcice _ cmentarz menonicki (I) potozony z
gospodarstwem nr 70
19 Barcice _ cmentarz menonicki (I1) obok budynku o numerze
85
20 Benowo _ kosciot p.w. Naszu-;_tszego Serca Pana Jezusa wraz
Z otaczajagcym cmentarzem
Chrzcielnica usytuowana od strony wschodniej
21 Benowo - kosciota p.w. Najswietszego Pana Jezusa w
Benowie
22 Benowo -- dom i budynek gospodarczy
23 Benowo - dom
24 Benowo - dom
25 Benowo _ dom (dawna szkota i budynek
gospodarczy)
26 Benowo -- dom i budynek gospodarczy
27 Benowo - dom
28 Benowo -- dom z budynkiem gospodarczym (spichlerz 1945)
29 Benowo -- cmentarz (na krancu wsi, obok budynku o nr 31)
30 Borowy Mtyn -- dom
budynek - Stowarzyszenie na rzecz Bezdomnych
31 Borowy Miyn Dom Modlitwy "Agape"
cmentarz rodowy (na skraju lasu, ok. 50 km na
32 Borowy Miyn zach. od zabudowan Borowego Mtyna)
cmentarz menonicki (usytuowany
33 Jarzebina B blisko waf9w W|s+y‘na .pn. od drogi
taczacej wsie Jarzebina i Szkaradowo
Wielkie)
34 Klecewko -- d. stajnia w zespole dworsko folwarcznym
35 Klecewko -- d. obora w zespole dworsko folwarcznym
36 Klecewko B dom - d. mieszkanie stajennego w
zespole dworsko-folwarcznym
. . . dom i budynek gospodarczy - d. dom
37 Klecewko przy szosie Ryjewo-Postolin robotnikéw folwarcznych w kolonii
. . . dom i budynek gospodarczy - d. dom
38 Klecewko przy szosie Ryjewo-Postolin robotnikéw folwarcznych w kolonii
39 Klecewko przy szosie Ryjewo-Postolin domi bl.Jd’ynek gospodarczy - d. do-r'n
robotnikéw folwarcznych w kolonii
. . . dom i budynek gospodarczy - d. dom
40 Klecewko przy szosie Ryjewo-Postolin robotnikéw folwarcznych w kolonii
“ Klecewko po wsch. str. Szgsy Ryjewo- park
Postolin
42 Klecewko na ptd. od folwarku cmentarz ewangelicki
43 Matowskie Pastwiska B zagroda (dom mieszkalny, stodota,
obora)
44 Matowskie Pastwiska naprzeciw zagrody nr 30 spichlerz
45 Matowskie Pastwiska B zagroda (dom mieszkalny, stodota,
obora)
46 Matowskie Pastwiska -- budynek gospodarczy (sottys)
47 Putkowice -- dom
48 Putkowice -- dom
49 Putkowice - potowa domu (PSP)
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LP MIEJSCOWOSC ULICA OBIEKT
50 Putkowice - dom
51 Putkowice obok krzyza przydroznego izzz(:i?:;:\';?Jé‘i‘:g:;f;j;a*langr:xa)
52 Rudniki -- dom i budynki gospodarcze
53 Rudniki -- stodotfa drewniana
54 Rudniki -- dom i budynek gospodarczy
55 Rudniki -- dom
56 Rudniki -- dom
57 Rudniki -- dom mieszkalny i budynek gosp.
5 Rudrik - starodtsewem 1 crebeis el 1211
59 Rudniki -- dom i budynek gospodarczy
60 Rudniki - dom
61 Rudniki -- dom i budynek gospodarczy
62 Rudniki -- dom i budynek gospodarczy
63 Rudniki -- obora i budynek gospodarczy
o | : ot )
65 Ryjewo Boczna dom
66 Ryjewo Stoneczna portiernia -Dom Pomocy Spotecznej
67 Ryjewo Sfoneczna Pomol::\t;dsf]oe’rle(c-::g 'i'r;ifsc;clzzzj:ngc\)lvmz;érze"
68 Ryjewo Stoneczna pawilon B - Dom Pomocy Spoteczne
69 Ryjewo Stoneczna pawilon C - Dom Pomocy Spotecznej
70 Ryjewo Stoneczna pawilon D - Dom Pomocy Spotecznej
71 Ryjewo Stoneczna pawilon E - Dom Pomocy Spoteczne
72 Ryjewo Donimirskich dom
73 Ryjewo Grunwaldzka dom
74 Ryjewo Grunwaldzka dom i budynek gospodarczy
75 Ryjewo Grunwaldzka dom, lesnictwo Biaty Dwor
76 Ryjewo Grunwaldzka dom
77 Ryjewo Grunwaldzka dom i budynek gospodarczy
78 Ryjewo Grunwaldzka dom (d. szkota)
79 Ryjewo Grunwaldzka dom
80 Ryjewo Grunwaldzka dom i budynek gospodarczy
81 Ryjewo Grunwaldzka dom
82 Ryjewo Grunwaldzka dom
koéciét p.w. Sw. Rodziny i Przemienienia
83 Ryjewo Grunwaldzka Panskiego wraz z przylegtym terenem
cmentarnym i uktadem zieleni wysokiej
84 Ryjewo Grunwaldzka plebania
85 Ryjewo Grunwaldzka budynek gospodarczy plebanii
86 Ryjewo Grunwaldzka cmentarz paraé;aé:x\sr\;ﬂ;c;é\c;ie p.w. Swietej
87 Ryjewo Grunwaldzka dom
88 Ryjewo Grunwaldzka dom
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LP MIEJSCOWOSC ULICA OBIEKT

89 Ryjewo Grunwaldzka dom

90 Ryjewo Grunwaldzka budynek, bank

91 Ryjewo Grunwaldzka dom

92 Ryjewo Grunwaldia o ik s nasadzeniat silentwysokt)
93 Ryjewo Grunwaldzka dom

94 Ryjewo Grunwaldzka dom

95 Ryjewo Grunwaldzka dom

96 Ryjewo Grunwaldzka dom

97 Ryjewo Grunwaldzka dom

98 Ryjewo Grunwaldzka dom

99 Ryjewo Grunwaldzka dom

100 Ryjewo Grunwaldzka dom

101 Ryjewo Grunwaldzka dom

102 Ryjewo Grunwaldzka dom

103 Ryjewo Grunwaldzka dom (potowa)
104 Ryjewo Grunwaldzka dom

105 Ryjewo Grunwaldzka dom

106 Ryjewo Grunwaldzka dom, Nadlesnictwo
107 Ryjewo Grunwaldzka dom

108 Ryjewo Grunwaldzka cmentarz ewangelicki
109 Ryjewo Jana Pawta Ii kosciot parz:\l;lizlcr;\é:r.]\:\ll(.alifc.j.I\gi;fawiielﬁgisla Biskupa i
110 Ryjewo Kolejowa budynek PKP (nastawnia)
111 Ryjewo Kolejowa dom

112 Ryjewo Kolejowa dom

113 Ryjewo Kolejowa dom

114 Ryjewo Kolejowa dom

115 Ryjewo Kopernika dom

116 Ryjewo Kopernika dom

117 Ryjewo Kopernika dom

118 Ryjewo Kopernika dom

119 Ryjewo Kopernika dom

120 Ryjewo Kopernika dom

121 Ryjewo Kopernika dom

122 Ryjewo Kopernika dom

123 Ryjewo Koscielna dom

124 Ryjewo Koscielna dom

125 Ryjewo Koscielna dom

126 Ryjewo Koscielna budynek PKP nastawnia
127 Ryjewo Kosciuszki dom

128 Ryjewo Krzywa dom

129 Ryjewo Lesna dom "Lesniczéwka"
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LP MIEJSCOWOSC ULICA OBIEKT

130 Ryjewo Lesna dom

131 Ryjewo Lesna dom

132 Ryjewo Lipowa budynek, poczta

133 Ryjewo Lipowa dom

134 Ryjewo Lipowa dom

135 Ryjewo Lipowa dom i budynek gospodarczy
136 Ryjewo Matowska dom

137 Ryjewo Polna dom

138 Ryjewo Polna dom

139 Ryjewo Rézana magazyn (d. punkt skupu GS)
140 Ryjewo Rézana zespdt budynkdéw cegielni
141 Ryjewo rég Grunwaldzka/Stowiariska dom

142 Ryjewo Stowianska dom

143 Ryjewo Stowianska dom

144 Ryjewo Stowianska dom i budynek gospodarczy
145 Ryjewo Stowianska dom i budynek gospodarczy
146 Ryjewo Szkolna dom

147 Ryjewo Szkolna budynek szkoty

148 Ryjewo Szkolna dom

149 Ryjewo Szkolna dom

150 Ryjewo Szkolna dom

151 Ryjewo Szkolna (rég Grunwaldzka) dom

152 Ryjewo Tartaczna biuro tartaku

153 Ryjewo Tartaczna dom

154 Ryjewo Tartaczna dom

155 Ryjewo Tartaczna dom

156 Ryjewo Tartaczna dom

157 Ryjewo Wiaduktowa wiadukt

158 Ryjewo Wiaduktowa dom

159 Ryjewo Wrzosowa dom mieszkalny w kolonii
160 Ryjewo Wrzosowa dom mieszkalny w kolonii
161 Ryjewo Wrzosowa dom mieszkalny w kolonii
162 Ryjewo Wrzosowa dom mieszkalny w kolonii
163 Ryjewo Wrzosowa dom mieszkalny w kolonii
164 Ryjewo Wrzosowa dom mieszkalny w kolonii
165 Ryjewo Wrzosowa dom mieszkalny w kolonii
166 Ryjewo Wrzosowa dom mieszkalny w kolonii
167 Ryjewo Wrzosowa dom mieszkalny w kolonii
168 Ryjewo Wrzosowa dom mieszkalny w kolonii
169 Ryjewo Wrzosowa dom mieszkalny w kolonii
170 Watkowice -- zespot dworsko -folwarczny - dwor
171 Watkowice -- zespot dworsko -folwarczny - park, aleja, zbiornik
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LP MIEJSCOWOSC ULICA OBIEKT
wody
172 Watkowice B zespdt dworsko -folwarczny - park, aleja, zbiornik
wody
173 Watkowice B zespot dworsko -folwarczny - d. duza
obora
174 Watkowice B zespot dworsko -folwarczny - d. mata
obora
175 Watkowice B zespot dwors.k(,) -folwarczny - d. dom
robotnikéw folwarcznych
. zespdt dworsko -folwarczny
176 Watkowice - d. dom robotnikéw folwarcznych
. zespot dworsko -folwarczny - d. dom
177 Watkowice -- .
robotnikéw folwarcznych
178 Watkowice B zespot dwors'k(l) -folwarczny - d. dom
robotnikéw folwarcznych
zespol dworsko -parkowy wraz
179 Watkowice Mate B z domem zarza%dt.:y i ogrodzeniem (Pozostaiosu
d. dworu -wieza, park, ogrodzenie, d. dom
zarzadcy): dom zarzadcy
zespol dworsko -parkowy wraz
180 Watkowice Mate B z domem.ze.arzqdcy i ogrodzenilem (pozostatosci d.
dworu -wieza, park, ogrodzenie, d. dom zarzadcy):
pozostatosci d. dworu — wieza
zespodl dworsko -parkowy wraz z domem zarzadcy
181 Watkowice Mate - !c?grodzemem ..
(pozostatosci d. dworu -wieza, park,
ogrodzenie, d. dom zarzadcy): park
zespol dworsko -parkowy wraz
182 Watkowice Mate B z domem zarz:?ld}:y i ogrodzeniem (.pozostaiosm
d. dworu-wieza, park, ogrodzenie, d. dom
zarzadcy) ogrodzenie
183 Watkowice Mate B zespol folwarczny — budynek gospodarczy
(d. obora) |
184 Watkowice Mate B zespol folwarczny — budynek gospodarczy
(d. obora) Il
185 Watkowice Mate B zespol folwarczny— budynek gospodarczy
(d. mleczarnia / d. magazyn pasz)
186 Watkowice Mate -- dom - d. dom robotnikéw folwarcznych
187 Watkowice Mate -- dom - d. dom robotnikéw folwarcznych
188 Watkowice Mate -- dom - d. dom robotnikéw folwarcznych
189 Straszewo -- koscidt parafialny p.w. Sw. Katarzyny
190 Straszewo -- cmentarz przykoscielny
191 Straszewo -- brama kosciota
192 Straszewo -- plebania
193 Straszewo B budynki gospc.)dar_cz_e przy plebanii:
stodofa i stajnia z oborg
194 Straszewo -- kapliczka przed kosciotem
195 Straszewo -- dwor
196 Straszewo -- park
197 Straszewo -- budynek szkoty
198 Straszewo -- budynek gospodarczy szkoty
199 Straszewo -- dom
200 Straszewo -- dom
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LP MIEJSCOWOSC ULICA OBIEKT

201 Straszewo - dom

202 Straszewo - dom

203 Straszewo -- dom

204 Straszewo -- dom

205 Straszewo - dom

206 Straszewo -- dom i budynek gospodarczy

207 Straszewo -- dom

208 Straszewo -- kapliczka przydrozna (naprzeciw nr 34 i 35)

209 Straszewo -- kapliczka przydrozna za kosciotem (koto nr 40)

210 Straszewo -- dom (ceglany, za kapliczka przydrozng)

: AR

212 Straszewo B Gminny Osrodek quowia (punkt
lekarski)

n | e :

Materiat zrédtowy: Program Opieki nad Zabytkami Gminy Ryjewo na lata 2024-2027, 2024.

Stanowiska archeologiczne sg wainym elementem dziedzictwa kulturowego i stanowig
podstawe wiedzy o najdawniejszych dziejach regionu. Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest
jednak zbiorem zamknietym i nie moina wykluczyé, ze w wyniku dalszej weryfikacji lub
prowadzonych prac ziemnych uda sie zidentyfikowa¢ nowe $lady osadnicze. Stanowiska
archeologiczne sg jednym z najbardziej narazonych elementéw $Srodowiska, dla ktérych zagrozenie
stanowi wszelka dziatalnos¢ cztowieka naruszajgca powierzchnie ziemi.

Na terenie gminy wystepujg dwa stanowiska archeologiczne (nieruchome zabytki
archeologiczne — C), znajdujace sie w rejestrze zabytkow (por. opis wczesniej), sg to:

— grodzisko wyzynne datowane na okres wczesnosredniowieczny na wysokiej samotnej gérze
w miejscowosci Jatowiec, zgodnie z decyzjg nr KI.IV/620/2428/70 z dnia 10.07.1970 roku
Wojewddzkiego Konserwatora w Gdansku (nr rejestru: C-115);

— osada z wczesnej i pdinej epoki zelaza ,Podzamcze”, zgodnie z decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie KL-1/5350/6/90 z dnia 09.04.1990 roku (nr rejestru: C-546).

Ponadto wystepujg stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw?3:

Tabela 12 Stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw w gminie Ryjewo

OBSZAR
as NR STANOWISKA | RODZAJ
LP MIEISCOWOSC W MIEJSCOWOSCI | STANOWISKA CHRONOLOGIA AZP/NR SR. NA
OBSZARZE
1 Janowo 1 szaniec obronny okres nowozytny 23-46/17
2 Janowo 2 szaniec obronny okres nowozytny 23-46/18
cmentarzysko i
3 Barcice 1 epoka nieokreslona | 22-47/1
kurhanowe

13 Stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw zobrazowano pogladowo w czesci graficznej uzasadnienia. Materiat Zrédtowy: dane Narodowego
Instytutu Dziedzictwa.
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OBSZAR

A NR STANOWISKA | RODZAJ
LP MIEJSCOWOSC a CHRONOLOGIA
W MIEJSCOWOSCI | STANOWISKA AZP/NR SR. NA
OBSZARZE
4 Barcice 2 osada okres nowozytny 22-46/1
5 Barcice 3 szaniec obronny okres nowozytny 22-46/2
6 Barcice 4 $lad osadnictwa pradzieje 22-46/3
okres wptywow
7 Barcice 5 osada 22-47/2
rzymskich
. okres wptywow
8 Barcice 6 osada 22-47/3
rzymskich
okres wptywow
9 Barcice 7 osada . 22-46/4
rzymskich
okres wptywow
10 Barcice 8 osada . 22-46/5
rzymskich
11 Barcice 9 szaniec obronny okres nowozytny 22-46/7
12 Barcice 10 szaniec obronny okres nowozytny 22-46/8
13 Barcice 11 szaniec obronny okres nowozytny 22-47/9
14 Barcice 12 szaniec obronny okres nowozytny 22-47/10
15 Barcice 13 szaniec obronny okres nowozytny 22-47/11
16 Barcice 14 szaniec obronny okres nowozytny 22-47/12
. pdine
folwark; relikty éredniowiecze;
17 Benowo 1 architektury . 21-46/2
. okres nowozytny;
murowanej; osada
Sredniowiecze
cmentarzysko i
18 Benowo 2 epoka nieokreslona | 21-47/27
kurhanowe
osada; sredniowiecze;
19 Benowo 3 i 21-46/1
$lad osadnictwa okres nowozytny
20 Benowo 4 osada osada 21-46/3
21 Benowo 5 cmentarzysko cmentarzysko 21-46/9
22 Jatowiec 1 osada osada 23-46/14
23 Jatowiec 2 $lad osadnictwa epoka nieokreslona | 23-46/1
24 Jatowiec 3 $lad osadnictwa neolit 23-46/15
25 Jatowiec 4 cmentarzysko epoka nieokreslona | 23-46/16
26 Mont9wskle 1 cmentarzysko epoka nieokre$lona | 22-46/6
Pastwiska
wczesna epoka
27 Straszewo 1 $lad osadnictwa zelaza; 23-47/6

Sredniowiecze
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OBSZAR

A NR STANOWISKA | RODZAJ
LP MIEJSCOWOSC a CHRONOLOGIA
W MIEJSCOWOSCI | STANOWISKA AZP/NR SR. NA
OBSZARZE
28 Straszewo 2 $lad osadnictwa neolit 23-48/1
neolit;
29 Straszewo 3 $lad osadnictwa ) 23-48/2
okres nowozytny
30 Straszewo 4 $lad osadnictwa E)ozng . 23-48/11
Sredniowiecze
31 Straszewo 5 $lad osadnictwa neolit 23-48/12
32 Straszewo 6 $lad osadnictwa neolit 23-48/13
33 Straszewo 7 $lad osadnictwa neolit 23-48/14
okres wptywow
osada obronna; ich:
34 | Trzciano 1 rzymskich; 23-48/5
cmentarzysko wczesna epoka
zelaza
] neolit
35 Trzciano 2 $lad osadnictwa i o 23-48/3
Sredniowiecze
wczesne
. i . Sredniowiecze;
36 Trzciano 3 $lad osadnictwa . 23-48/4
pbine
Sredniowiecze
37 Trzciano 4 znalezisko luzne epoka nieokreslona | 23-48/10
38 Trzciano 5 znalezisko luzne neolit -
39 Trzciano 6 znalezisko luzne neolit -
40 Trzciano 7 znalezisko luzne neolit --
41 Trzciano 8 znalezisko luzne neolit -
42 Benowo-Wygoda 1 cmentarzysko epoka nieokreslona | 21-46/7
43 Benowo-Wygoda 2 $lad osadnictwa okres nowozytny 21-46/8
44 Benowo-Wygoda 3 szaniec obronny okres nowozytny 21-46/25
45 Benowo-Wygoda 4 szaniec obronny okres nowozytny 21-46/18
46 Benowo-Wygoda 5 szaniec obronny okres nowozytny 21-46/19
47 Benowo-Wygoda 6 szaniec obronny okres nowozytny 21-46/20
48 Benowo-Wygoda 7 szaniec obronny okres nowozytny 21-46/21
49 Benowo-Wygoda 8 szaniec obronny okres nowozytny 21-46/23
50 Benowo-Wygoda 9 szaniec obronny okres nowozytny 21-46/24
51 Szadowo Goérne 1 znalezisko luzne epoka nieokreslona | 24-48/2
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OBSZAR
A NR STANOWISKA | RODZzZAJ
LP MIEJSCOWOSC a CHRONOLOGIA
W MIEJSCOWOSCI | STANOWISKA AZP/NR SR. NA
OBSZARZE
52 Szadowski Mtyn 1 osada sredniowiecze 24-48/1
53 Watkowice Mate 1 znalezisko luzne neolit 22-48/9
54 Watkowice Mate 2 grodzisko okres nowozytny 22-48/10
. okres wptywow
55 Watkowice Mate 3 znalezisko luzne 22-48/11
rzymskich
56 Watkowice Mate 4 cmentarzysko epoka nieokre$lona | 22-48/12
57 Watkowice Mate 5 znalezisko luzne neolit 22-48/14
58 Watkowice Mate 6 znalezisko luzne neolit 22-48/15
59 Jatowiec 1 osada E)ozng . --
Sredniowiecze
60 Jatowiec 2 $lad osadnictwa epoka nieokre$lona | --
61 Jatowiec 3 $lad osadnictwa neolit --
62 Jatowiec 4 cmentarzysko epoka nieokre$lona | --
wczesny okres
cmentarzysko ,
63 Klecewko 1 ) wptywow -
ciatopalne .
rzymskich
64 Ryjewo 1 cmentarzysko chzesna epoka |
zelaza
65*% | Trzciano 9 pole bitwy -- --

Materiat zZrédtowy: Program Opieki nad Zabytkami Gminy Ryjewo na lata 2024-2027, 2024.
* obiekt w trakcie wtaczania do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

W odniesieniu do wszystkich obiektow i obszaréw ujetych w ewidencji zabytkéw nalezy
kazdorazowo uwzgledniaé¢ ich lokalizacje i zasady zagospodarowania na etapie sporzgdzenia
planéw miejscowych, przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydawaniu innych decyzji administracyjnych. Ustalenia
planu ogdlnego, w tym przewidziane strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
umozliwig ochrone obiektow i obszaréw ujetych w ewidencji zabytkéw, w tym ich konserwacje,
renowacje, czy wiasciwg adaptacje do wspdtczesnych potrzeb uzytkowych i harmonijnego
wspotistnienia historycznej i nowej zabudowy.

DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)J

W granicach gminy Ryjewo nie wystepujg obiekty i obszary uznane za dobra kultury
wspotczesnej. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy Ryjewo nie znajdujg sie obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
W rozumieniu ustawy z dnia o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady. W zwigzku
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z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym
zakresie.

4.14 TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy Ryjewo wyznaczone zostaty tereny zamkniete tj.: linia kolejowa nr 207
relacji Torun Wschodni — Malbork, na odcinku Kwidzyn — Malbork.

Teren zamkniety ustanowiony zostat decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia
2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne zostalty uwzglednione przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegdlnosci poprzez
ujecie tego obszaru jako strefa komunikacyjna. Ponadto w pasie o szerokosci do 10 m od obszaru
kolejowego oraz do 20 m od osi skrajnego toru wyznaczono: strefe ustugowa, strefe gospodarcza,
strefe infrastrukturalng oraz strefe otwartg. Nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych, z wyjatkiem
terendw juz istniejgcej zabudowy.

4.15 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

W granicach gminy Ryjewo nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania, o ktdrych
mowa art. 135. ustawy Prawo ochrony srodowiska. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.16 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

W granicach gminy Ryjewo nie zidentyfikowano terendw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji oraz remediacji. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

W zwigzku z eksploatacjg zt6z powstajg liczne wyrobiska, hatdy itp. Konieczna staje sie
rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych w celu ztagodzenia przeobrazed spowodowanych
eksploatacjg kopalin. Rekultywacja terenow poeksploatacyjnych powinna by¢ realizowana
w oparciu o kierunek i opracowany projekt rekultywacji. W/w uwarunkowanie zostato
uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardow
urbanistycznych, w szczegolnosci poprzez wytypowanie w obrebie udokumentowanych zt6z strefy
gorniczej, w tym z dopuszczeniem w profilu dodatkowym terenu zieleni urzagdzonej, terenu zieleni
naturalnej, terenu lasu i terenu wod (potencjalne kierunki rekultywacji).

4.17 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

W granicach gminy Ryjewo nie wyznaczony zostat w drodze uchwaty!* obszar zdegradowany
i obszar rewitalizacji. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

14 Za obszary zdegradowane uznaje sie tereny znajdujace sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegélnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym. Obszar zdegradowany mozna wyznaczy¢ w przypadku wystepowania co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Wedtug ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Rada Gminy wyznacza, w
drodze uchwaty, z wtasnej inicjatywy albo na wniosek wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Wniosek o
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4.18 OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACIA

Na terenie powiatu kwidzynskiego (w tym w gminie Ryjewo) nie zostat ustanowiony jak
dotychczas obszar cichy poza aglomeracjg na drodze stosownej uchwaty Rady Powiatu.?®

W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

4.19 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-11l ORAZ GRUNTY
LESNE

Na terenie gminy Ryjewo wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll,
zobrazowane w czesci graficznej niniejszego uzasadnienia.

Gmina Ryjewo odznacza sie zalesieniem na poziomie 26,3%, co jest wskaznikiem nieco
wyzszym niz srednia lesistos¢ w powiecie kwidzynskim (23,1%), a jednoczesnie nizszym na tle
wojewddztwa pomorskiego (34,2%) i kraju (29,6%).*® Czes¢ zbiorowisk lesnych posiada statut laséw
szczegoblnie chronionych, w rozumieniu Ustawy z dnia 28 wrzednia o lasach. Nalezy zauwazy¢, ze
(w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach) ,lasem” jest takze grunt zwigzany
z gospodarka lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki le$nej: budynki i budowle,
urzgdzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami
energetycznymi, szkoétki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi
lesne i urzadzenia turystyczne.

Grunty rolne stanowiagce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne zostaty uwzglednione przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych poprzez
minimalizacje przeznaczania na cele nierolnicze oraz nielesne tych gruntéw oraz podtrzymaniu
(w zdecydowanej wiekszosci) rolniczej oraz lesnej funkcji tych obszaréw i wytypowanie przede
wszystkim strefy otwartej, zdecydowanie rzadziej strefy zieleni i rekreacji. Wyznaczenie innych
stref planistycznych, w tym stref, gdzie w profilu funkcjonalnym dopuszcza sie tereny zabudowy
albo stref zwigzanych z rozwojem infrastruktury, podyktowane bylo wyiszym interesem
spotecznym, domknieciem istniejacych struktur przestrzennych (terendéw juz przeksztatconych
przez zabudowe) albo wynikato z ustalenn obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego — szczegétowe zobrazowanie wyznaczonych stref planistycznych, w obrebie ktérych
znajduja sie grunty lesne oraz grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll jest przedmiotem
czesci graficznej niniejszego uzasadnienia.

Zaznacza sie, ze wprowadzenie poszczegdlnych stref funkcjonalnych nie przesgdza o zmianie
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze czy na cele nielesne.

W stosunku do gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej I-1ll obowigzujg przepisy dotyczace ochrony
zasobow glebowych przed zmiang sposobu uzytkowania, stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Zmiana ich przeznaczenia na cele nierolnicze wymagataby
zgody w drodze sporzadzenia plandw miejscowych lub spetnienia wymogdéw wynikajgcych z w/w
ustawy.

wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zawiera wskazanie granic tych obszaréw wykonane na mapie w skali co najmniej 1:5000,
sporzadzonej z wykorzystaniem tresci mapy zasadniczej, a w przypadku jej braku — z wykorzystaniem tresci mapy ewidencyjnej

15 QObszar cichy w aglomeracji dotyczy miast o populacji wigkszej niz 100 tys. oséb, natomiast na terenie powiatu kwidzyriskiego nie wystepujg ww. osrodki
miejskie.

16 Materiat zrédtowy: Dane GUS, stan na 2023 rok.
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Zmiana przeznaczenia laséw na cele nielesne réwniez wymaga zgody, w mysl Ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Wymagana jest zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w drodze sporzadzenia planéw miejscowych.

Ponadto, plan ogdlny dopuszcza wprowadzanie zalesien. Jako najbardziej predysponowane do
ich wprowadzenia uznaje sie strefy otwarte, gdzie w profilu podstawowym dla strefy wskazano m.in.
yteren lasu” (zalesienia zalecane sg zwtaszcza w przestrzeniach obejmujgcych grunty niskich klas
bonitacyjnych lub nieuzytki). Jednoczesnie ewentualne zalesienia beda potencjalnie mozliwe na
terenie catej gminy, gdyz w profilu dodatkowym wszystkich pozostatych strefach planistycznych
dopuszczono ,teren lasu”.

4.20 ZAKEADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE)J
AWARII PRZEMYStOWEJ

W granicach gminy Ryjewo nie znajdujg sie zaktady zakwalifikowane jako potencjalni sprawcy
powaznych awarii przemystowych (zaktady o duzym ryzyku ZDR, zaktady o zwiekszonym ryzyku ZZR,
zaktady pozostate PSPA)Y. W zwigzku z powyiszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.21 OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

W granicach gminy Ryjewo nie znajdujg sie obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci
pasa technicznego. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.22 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ
Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

4.22.1 INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
Do gtéwnych obiektow infrastruktury spotecznej zaliczajg sie:
— obiekt administracji samorzgdowej:
- Urzad Gminy w Ryjewie, dz. nr 486;
- Powislanski Bank Spétdzielczy w Kwidzynie oddziat w Ryjewie, Ryjewo, dz. nr 399/1;

- Posterunek Policji, Ryjewo, dz. nr 393;
— placéwki oswiatowe:

- Szkota Podstawowa w Ryjewie im. Mikotaja Kopernika dz. nr 494/12;

- Szkota Podstawowa im. ksiedza Wtadystawa Dembskiego dz. nr 362, 375/2, 376;

- Specjalny Osrodek Szkolno - Wychowawczy w Barcicach dz. nr 163, 164/2;

- Przedszkole Niepubliczne, ul. Grunwaldzka 56, 82-420 Ryjewo, dz. nr 392, 390/4;
— placéwki kultury:

17 Materiat zrédtowy: Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS).
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- Gminny Osrodek Kultury w Ryjewie, filia we Trzcianie 28, Obreb Trzciano, dz. nr 296/3;

- Gminny Osrodek Kultury w Ryjewie, filia w Rudnikach, Rudniki 10A, Obreb Rudniki, dz. nr 203;
- Swietlica wiejska w Putkowicach, Putkowice 7a//2, Obreb Putkowice, dz. nr 6/2;

- Gminny Os$rodek Kultury w Ryjewie, filia w Benowie, Benowo 57, Obreb Benowo, dz. nr 340/4;
- Gminny Osrodek Kultury w Ryjewie, ul. Grunwaldzka 70, 82-420 Ryjewo, dz. nr 287/2;

- Gminna Biblioteka Publiczna w Ryjewie cze$¢ dz. nr 494/12;
— placéwki medyczne:

- Niepubliczny Zaktad Podstawowej Opieki Zdrowotnej w Ryjewie dz. nr 389/1;

- Apteka Ryjewo dz. nr 283;
— placéwki spoteczne:

- Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej cz.dz. nr 486 Ryjewo;
- Dom Pomocy Spotecznej w Ryjewie dz. nr 353/3;

- Stowarzyszenie na rzecz Bezdomnych Agape Borowy Mtyn dz. nr 12,13;
— obiekty sportowo-rekreacyjne:

- boisko sportowe przy szkole podstawowej w Straszewie;

- boisko sportowe w centrum wsi Trzciano;

- boisko sportowe przy lesie, dziatka 93, Obreb Ryjewo;

- boisko ze sztuczng nawierzchnig, przy budynku GOK w Ryjewie;

- boisko z bieznig z bezpieczna nawierzchnia na terenie szkoty podstawowej w Ryjewie;

- boisko betonowe przy Filii Gok tzw. Zautek Benowo w miejscowosci Benowo;

- boisko trawiaste w centrum wsi Watkowice Mate;

- plac zabaw przy filii Gok we Trzcianie;

- sitownia fitness w miejscowosci Trzciano;

- plac zabaw i sitownia fitness przy Szkole podstawowej w Straszewie;

- plac zabaw w centrum miejscowosci Klecewko;

- plac zabaw w centrum wsi Watkowice Mate, wraz z sifownia fitness;

- plac zabaw w centrum wsi Watkowice;

- plac zabaw w centrum wsi Jatowiec;

- plac zabaw z bezpieczna nawierzchnig przy szkole podstawowej w Ryjewie;

- plac zabaw przy GOK w Ryjewie;

- skate park planowany w centrum wsi naprzeciw szkoty podstawowej w Ryjewie w miejscu
obecnego targowiska;

- plac zabaw wraz z urzadzeniami fitness w centrum wsi przy drodze wojewddzkiej
w miejscowosci Matowskie Pastwiska;

- plac zabaw w centrum wsi Barcice;

- plac zabaw przy Filii GOK w Benowie — tzw. Zautku Benowo;

- plac zabaw dla dwéch sotectw przy filii GOK w Rudnikach wraz z sitownig fitness;

- hala sportowa w budynku Szkoty Podstawowej w Ryjewie.

— Swietlice wiejskie:
- Putkowice, dz. nr 6/2.

Ponadto na dziatce nr. 403/1 w Ryjewie (obecnie targowisko) planowana jest realizacja skate
park oraz miejsce do uprawiania kalisteniki.
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Rozmieszczenie obiektéw infrastruktury spotecznej zostato uwzglednione przy wyznaczaniu
stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegdélnosci poprzez
wytypowanie w ich obrebie wtasciwej strefy planistycznej dla petnionej funkcji — przede wszystkim
strefy ustugowej, albo strefy wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng (gdzie w profilu
podstawowym znajdujg sie tereny ustug), albo strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg
(gdzie w profilu dodatkowym znajdujg sie tereny ustug), albo strefy zieleni i rekreacji (gdzie
w profilu dodatkowym znajdujg sie tereny ustug sportu i rekreacji).

4.22.2 INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Uktad komunikacji drogowej stanowia:

— droga krajowa nr 55, relacji Nowy Dwér Gdanski — Malbork — Kwidzyn — Grudzigdz — Stolno;
— droga wojewddzka nr 518, relacji Gniew — rzeka Wista — Janowo — Gurcz — Kwidzyn;
— droga wojewddzka nr 525, relacji Ryjewo — Janowo;
— droga wojewddzka nr 602, relacji Matowskie Pastwiska — droga wojewddzka nr 603;
— droga wojewddzka nr 603, relacji Biata Géra — Sztum;
— droga wojewddzka nr 605, relacji Piekto — Biata Géra — Jarzebina;
— droga wojewddzka nr 606, relacji Benowo — droga wojewddzka nr 605;
— droga wojewddzka nr 607, relacji Gurcz — Jatowiec — Ryjewo — Sztumska Wies;
— droga wojewddzka nr 608, relacji Ryjewo — Klecewko;
— drogi powiatowe:

- 3141G, relacji Sztum — Watkowice,

- 3142G, relacji Klecewko — Pierzchowice — Mikotajki Pomorskie,

- 3144gG, relacji Postolin — Klecewko,

- 3203gG, relacji Straszewo — Trzciano,

- 3206G, relacji Trzciano — Orkusz — Sypanica - Prabuty,

- 3212G, relacji Wiszary - Straszewo,
— drogi gminne (tab. ponizej):

Tabela 13 Wykaz drég gminnych na terenie gminy Ryjewo (nr drogi, przebieg)

LP. NR DROGI PRZBIEG DROGI/ULICA DLUGOSC ODCINKA [KM]
RYJEWO
1 229001 G Od drogi woj. Nr 607 do toréw kolejowych 0,180
2 229002 G Od drogi woj. Nr 607 do toréw kolejowych 0,180
3 229003 G Od drogi woj. Nr 607 do pdl ($lepa) 0,200
4 229004 G Od drogi woj. Nr 607 do toréw kolejowych 0,180
5 229005 G Od drogi woj. 607 do toréw kolejowych 0,180

Od drogi woj. Nr 608 do ostatnich zabudowan — osiedle domkoéw

6 229006 G jednorodzinnych ($lepa) 0,300

229007 G Od drogi woj. Nr 607 do lasu (Slepa) 0,240
8 229008 G Od drogi woj. Nr 607 do przejazdu kolejowego 0,180

229009 G Od drogi woj. Nr 607 w kierunku lasu 0,380
10 229010 G Od drogi woj. Nr 607 do ul. Kolejowej 0,180
11 229011 G Od drogi woj. Nr 607 do ul. Kolejowej 0,180
12 229012 G Od drogi woj. Nr 607 do ul. Kolejowej 0,180
13 229013 G Od drogi woj. nr 607 do ul. Rézanej nr 222019 G 0,150
14 229014 G Od ul. Koscielnej nr 229008 G do pdl (Slepa) 3,750
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LP. NR DROGI PRZBIEG DROGI/ULICA DLUGOSC ODCINKA [KM]
15 229015 G Od ul. Koscielnej nr 229008 G do ul. Wiejskiej nr 229016 G 0,600
16 229016 G Od ul. Przejazdowej nr 229015 G do pdl ($lepa) 0,300
17 229017 G Od drogi woj. 525 do ul. Wiejskiej nr 229016 G 0,320
18 229018 G Od drogi woj. nr 607 do ul. Kolejowej 0,150
19 229019 G Od ul. Donimirskich nr 229021 G do drogi woj. nr 607 0,550
20 229020 G Od ul. Donimirskich 229021 do ul Rézanej nr 229019 G 0,450
21 229021 G Od drogi woj. 607 do lasu 0,950
22 229022 G Od ul. Donimirskich nr 229021 G do lasu ($lepa) 0,250
23 229023 G Od drogi woj. 607 do ul. Kolejowej 0,200
24 229024 G Od drogi woj. nr 607 do ul. Pod Lasem nr 229022 G 0,700
25 229025 G Od ul. Donimirskich nr 229021 G do lasu ($lepa) 0,470
26 229026 G Od drogi woj. nr 525 do toréw (Slepa) 0,250
27 229027 G Od drogi woj. 607 do ostatnich zabudowan (Slepa) 0,150
28 229028 G Od drogi woj. nr 525 do ul. Krzywej nr 229030 G 0,300
29 229029 G Od drogi woj. nr 607 do ul. Krzywej nr 229030 G 0,400
30 229030 G Od ul Stowianskiej nr 229029 G do ul. Wrzosowej nr 229034 G 1,000
31 229031 G Od ul. Krzywej nr 229030 G do pél (Slepa) 0,150
32 229032 G Od ul. Krzywej nr 229030 G do ul. Wrzosowej nr 229034 G 0,560
33 229033 G Od drogi woj. nr 607 do toréw kolejowych 0,330
34 229034 G Od ul. Krzywej nr 229030 G do toréw kolejowych 0,600
35 229035 G Droga od drogi woj. nr 607 do ul. Lesnej nr 229032 G 0,370
BENOWO
36 229036 G Od drogi woj. nr 602 do granicy gminy Sztum 2,850
37 229037 G Od drogi gminnej nr 229036 G do ostatnich zabudowan 0,700
38 229038 G Od drogi gminnej nr 229037 G przez pola do wsi Biata Géra 2,225
39 229039 G Od drogi woj. nr 606 przez pola do drogi woj. nr 606 1,400
40 229040 G Od drogi woj. nr 602 do drogi lesnej 0,150
a 929041 G Sr::;;)agriz\;v)oj. nr 602 do drogi gminnej nr 229040 G (do 0,650
42 229042 G Od drogi woj. nr 602 do wsi Barcice 0,975
43 229043 G Od drogi woj. nr 602 do drogi gminnej nr 229042 G 0,220
44 229044 G Od drogi woj. nr 602 do drogi woj. nr 606 0,100
45 229045 G Od drogi woj. nr 602 do drogi woj. nr 606 1,750
46 229046 G Od drogi woj. nr 602 do drogi gminnej nr 229045 G 1,200
BARCICE
47 229047 G Od drogi woj. nr 602do drogi gminnej nr 229050 G 2,125
48 229048 G Od drogi woj. nr 602 do lasu 0,450
49 229049 G Od drogi woj. nr 602 do pdl 1,250
50 229050 G Od drogi powiatowej nr 3200 G do wsi Borowy Miyn 2,000
51 229051 G Od drogi gminnej nr 229050 G do pdl 1,175
52 229052 G 0Od drogi woj. nr 602 do wsi Ryjewo (ul. Wrzosowa) 0,500
53 229053 G Od drogi pow. nr 3200 G do pdl 1,000
54 229054 G Od drogi woj. nr 602 do pol 1,825
55 229055 G Od drogi powiatowej nr 3200 G do drogi woj. nr 525 1,800
BOROWY MtYN
56 229056 G 0Od dr gminnej nr 229050 G do osiedla mieszkaniowego oraz do 1,200
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LP. NR DROGI PRZBIEG DROGI/ULICA DLUGOSC ODCINKA [KM]
przejazdu kolejowego
57 229057 G Od drogi woj. nr 607 do granicy gminy Sztum 1,100
RUDNIKI
58 229058 G Od drogi woj. nr 605 do drogi powiatowej nr 3200 G 2,270
59 229059 G Od drogi woj. nr 605 do rzeki Liwa 1,110
60 229060 G Od drogi woj. nr 605 do drogi powiatowej nr 3200 G 1,080
JARZEBINA
61 229061 G Od drogi woj. nr 605 do watu rzeki Wisty 0,720
62 229062 G Od drogi woj. nr 525 do watu rzeki Wisty 1,250
63 229063 G Od drogi woj. 525 do pdl 0,900
64 229064 G Od drogi gminnej nr 229062 G do drogi gminnej nr 229061 G 2,000
MATOWSKIE PASTWISKA
65 229065 G Od drogi woj. nr 525 do ul. Krzywej 0,675
66 229066 G Od drogi woj. nr 602 do ul. Wrzosowe;j 1,000
67 229067 G Od drogi woj. 602 do pdl 1,500
68 229068 G Od drogi pow. nr 3202 G do drogi gminnej nr 229069 G 1,320
69 229069 G Od drogi woj. nr 525 do pol 1,400
70 229070 G Od drogi woj. nr 525 do drogi woj. nr 607 3,500
JAtOWIEC
71 229071 G Od drogi gminnej nr 229070 G do pdl 1,900
72 229072 G Od drogi gminnej nr 229070 G do pdl 1,150
73 229073 G Od drogi woj. nr 607 do zabudowan i pdl 0,650
74 229074 G Od drogi woj. nr 607 do gminnego wysypiska 0,225
75 229075 G Od drogi woj. nr 607 do granicy gminy Kwidzyn 2,100
76 229076 G Od drogi gminnej nr 229075 G do drogi woj. nr 518 1,000
77 229077 G Od drogi gminnej nr 229075 G do granicy gminy Kwidzyn 0,425
78 229078 G Od drogi gminnej nr 229075 G do lasu 0,950
PULKOWICE
79 229079 G Od drogi powiatowej nr 3144 G do wsi Watkowice 2,370
80 229080 G Od drogi powiatowej nr 3114 G do granicy gminy Sztum 1,250
81 229081 G Od drogi powiatowej nr 3144 G do drogi krajowej nr 55 1,800
STRASZEWO
82 229082 G Od drogi powiatowej nr 3203 G do lasu 2,500
83 229083 G Od drogi powiatowej nr 3203 G do drogi powiatowej nr 3203 G 0,750
84 229084 G Od drogi gminnej nr 229083 G do wsi Watkowice 2,950
85 229085 G Od drogi gminnej nr 229084 G do wsi Trzciano 3,800
86 229086 G Od drogi powiatowej nr 3203 G do zabudowan i pol 0,500
87 229087 G Od drogi powiatowej nr 3203 G do drogi powiatowej nr 3203 G 0,600
88 229088 G Od drogi powiatowej nr 3203 do lasu 2,620
89 229089 G Od drogi powiatowej nr 3212 G do drogi gminnej nr 229088 G 0,320
90 229090 G Od drogi powiatowej nr 3212 G do drogi gminnej nr 229088 G 0,770
91 229091 G Od drogi powiatowej nr 3203 G do granicy gminy Kwidzyn 1,220
92 229092 G Od drogi powiatowej nr 3203 G do pdl 1,120
93 229093 G Od drogi powiatowej nr 3212 G do osiedla mieszkaniowego 0,220

(Straszewo)
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LP. NR DROGI PRZBIEG DROGI/ULICA DLUGOSC ODCINKA [KM]
WATKOWICE
94 229094 G glsadtrl'((;gviwpcc;\)/viatowej nr 3241 G do osiedla mieszkaniowego 0,120
95 229095 G Od drogi powiatowej nr 3142 G do granicy gminy Sztum 0,700
96 229096 G Od drogi powiatowej 3142 G do wsi Trzciano 1,400
TRZCIANO
97 229097 G Od drogi powiatowej nr 3203 G do ostatnich zabudowan 0,420
98 229098 G Od drogi powiatowej nr 3203 G do drogi gminnej nr 229099 G 6,500
99 229099 G Od drogi powiatowej nr 3206 G do ostatnich zabudowan 0,800
100 229100 G Od drogi powiatowej nr 3206 G do granicy gminy Kwidzyn 1,320
101 229101 G Od drogi powiatowej nr 3206 G do granicy gminy Kwidzyn 1,470
102 229102 G Od drogi gminnej nr 229101 G do stawu wodnego 0,850
103 229103 G Od drogi powiatowej nr 3206 G do drogi gminnej nr 229101 G 0,475
104 229104 G Od drogi gminnej nr 229101 G do drogi gminnej nr 229108 G 0,870
105 229105 G Od drogi gminnej nr 229101 G do pol 1,050
106 229106 G Od drogi gminnej nr 229104 G do pdl 1,325
107 229107 G Od drogi gminnej nr 229104 G do ostatnich zabudowan 0,700
108 229108 G Od drogi powiatowej nr 3140 G do granicy gminy Prabuty 1,800
109 229109 G Od drogi gminnej nr 229108 G do pdl 0,450
110 229110 G Od drogi gminnej nr 229108 G do pol 0,700
111 229111 G Od drogi powiatowej nr 3206 G do pdl 0,900
112 229112 G Od drogi powiatowej nr 3206 G do drogi powiatowej nr 3140 G 0,475
113 229113 G Od drogi gminnej nr 229096 G do ostatnich zabudowan 0,750
114 229114 G Od drogi powiatowej nr 3140 G do drogi gminnej nr 229104 G 0,200
115 229115 G Od drogi powiatowej nr 3140 G do ostatnich zabudowan 0,250
116 229116 G Od drogi powiatowej nr 3140 G do pdl 0,920
RYJEWO - MATKI
117 229117 G Od drogi krajowej nr 55 do pdl 0,500
118 229118 G Od drogi krajowej nr 55 do drogi gminnej nr 229081 G 0,340
119 229119 G Od drogi krajowej nr 55 do drogi woj. nr 608 1,600
DROGI PRZEJETE
i | amos | L e
121 229121 G Rudniki — Barcice - Od drogi woj nr 605 do drogi woj. nr 602 4,421
122 229122 G Szkaradowo — Gurcz - Od drogi woj. nr 525 do granicy gminy 1,504
123 229123 G Dubiel — Straszewo - Od gr. gminy do miejscowosci Straszewo 1,345

Materiat zZrédtowy: Uchwata Nr XX1/139/20 Rady Gminy Ryjewo z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zaliczenia drég do kategorii drég gminnych i ustalenia ich
przebiegu na terenie Gminy Ryjewo.

— inne drogi niezaliczone do kategorii drég publicznych.

Aktualnie brak planéw rozwojowych w zakresie budowy nowych drdg o klasie autostrady, drogi
ekspresowej, drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, drogi gtéwnej albo drogi zbiorczej. Zaktada sie
natomiast budowe nowych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej oraz drog
wewnetrznych, w celu zapewnienia wifasciwej obstugi komunikacyjnej nowych terenéw
inwestycyjnych i mieszkaniowych, a takze poprawe powigzan komunikacyjnych z nadrzednym
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uktadem komunikacyjnym. Ponadto zaktada sie modernizacje, przebudowe Ilub rozbudowe
istniejgcych drég.

Przez teren gminy Ryjewo przebiega linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 207 relacji
Torun Wschodni — Malbork, na odcinku Kwidzyn — Malbork. Obstuguje jg stacja kolejowa w siedzibie
Gminy - Ryjewo.

Rozmieszczenie obiektow infrastruktury transportowej zostato uwzglednione przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych,
w szczegolnosci poprzez wytypowanie strefy komunikacyjnej (dla drég klasy zbiorczej i wyzszych
oraz dla kolei) oraz dopuszczenie terenéw komunikacji w profilach funkcjonalnych stref (mozliwa
realizacja pozostatych drég). Ponadto wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono dostepnos¢
komunikacyjng oraz obowigzujagce dla infrastruktury komunikacyjnej ograniczenia
w zagospodarowaniu.

Na terenie gminy nie wystepujg planowane obiekty infrastruktury transportowej, ktérych
lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren, w zwigzku z czym nie
wyznaczano strefy komunikacji dla projektowanych drég.

4.22.3 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA

W gminie Ryjewo odsetek ludnosci korzystajgcej z sieci wodociggowej wynosi 81,3%,
natomiast jej tgczna dtugo$é to 133,5 km, z ktdrej korzysta 4 558 os6b.®

Tabela 14 Sie¢ wodociggowa w gminie

WSKAZNIK WARTOSC
Udziat ludnosci korzystajgcej z sieci wodociggowe;j 81,3%
Dtugosc sieci wodociggowe;j 133,5 km
Liczba oséb korzystajgcych z sieci 4 558 os.
llo$¢ wody dostarczonej do gospodarstw domowych 196,8 dam3
Liczba przytgczy wodociggowych 1205 szt.
Srednie zuzycie wody na jednego mieszkarica 35,0 m3

Materiat zZrédtowy: Dane GUS, stan na 2023 r.

W granicach gminy zlokalizowane sg nastepujgce ujecia wody przeznaczone do zbiorowego
zaopatrzenia ludnosci w wode®®:
— SUW Ryjewo, zaopatrza miejscowosci: Ryjewo, Matowskie Pastwiska, Barcice, Benowo, Borowy
Mtyn, Jatowiec, Kuliki, Sottyski;
— PWIK Kwidzyn, zaopatrza miejscowosci: Straszewo, Trzciano, Watkowice Mate, Watkowice,
Klecewko, Putkowice, Jarzebina, Rudniki, Szkaradowo Wielkie i Szkaradowo Szlacheckie;
— PWIK Sztum, zaopatrza miejscowosé Matki.

W stosunku do ww. uje¢ obowigzujg strefy ochrony bezposredniej, wobec ktdrych zgodnie
z zapisami Ustawy Prawo Wodne nalezy:
— odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich
do urzadzen stuzacych do poboru wody;
— zagospodarowac teren zielenig;

18 Materiat zrodtowy: Dane GUS, stan na 2023 rok.
19 Materiat zrédtowy: Urzad Gminy w Ryjewie.
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— odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru
wody;

— ograniczy¢ wytacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

INFRASTRUKTURA KANALIZACYJNA

Na terenie gminy Ryjewo odsetek ludnosci korzystajgcej z systemu sieci kanalizacyjnej wynosi
42,3%, natomiast jej taczna dtugosé to 23,4 km, z ktérej korzysta 2 376 osdb.?°

Do sieci podtgczone sg przede wszystkim budynki zlokalizowane w najwiekszych
miejscowosciach, gdzie wystepuje zwarty charakter istniejgcej zabudowy (w tym w Ryjewie).
Jednakze, w dalszym ciggu znaczna cze$¢ mieszkancéw gminy, zwitaszcza w obszarze zabudowy
rozproszonej, korzysta z indywidualnych systeméw unieszkodliwiana $Sciekdw sanitarnych, tzn. ze
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci (szamb) lub z przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

Tabela 15 Sie¢ kanalizacyjna w gminie

WSKAZNIK WARTOSC
Udziat ludnosci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej 42,3%
Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej 23,4 km
Liczba osdb korzystajgcych z sieci 2376 os.
Liczba przytaczy do budynkéw 476 szt.
:::i;s;;;il;?:; bytowych odprowadzona siecig 86,2 dams3
Liczba zbiornikéw bezodptywowych 304 szt.
Liczba przydomowych oczyszczalni Sciekdw 301 szt.

Materiat zrédtowy: Dane GUS, stan na 31.12 2023 rok.

Na terenie gminy znajduja sie nastepujace oczyszczalnie sciekdw przeznaczone do oczyszczania

Sciekdw bytowo-komunalnych:

Tabela 16 Wykaz oczyszczalni $ciekw na terenie gminy Ryjewo

0CZYSZCZALNIA SCIEKOW SREDNIA PRZEPUSTOWOSC [m3/dobg]
Matowskie Pastwiska 303,0
Klecewko — Bioclere 8,34
Watkowice Mate — Bioclere 9,34
Watkowice — Bioclere 4,42

Materiat zrodtowy: Urzad Gminy w Ryjewie.

Gmina nalezy do aglomeracji sciekowej gminy Ryjewo, ktéra swoim zasiegiem obejmuje wie$
Ryjewo wraz z oczyszczalnig sciekdw zlokalizowang w Matowskich Pastwiskach (wielko$¢ aglomeracji
— 2457 RLM).

Aglomeracja wyznaczona zostata na mocy stosownej Uchwaty Rady Gminy Ryjewo?l. Sieé
kanalizacji sanitarnej obecnie funkcjonuje w oparciu o system grawitacyjny i ttoczny. Aglomeracja
Sciekowa spetnia wymagania Dyrektywy Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczacej oczyszczania sciekow
komunalnych (91/271/EWG).

20 Materiat Zrédtowy: Dane GUS, stan na 2023 rok.

21 Aktualnie obowigzuje Uchwata Nr XX/125/20 Rady Gminy Ryjewo z dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Ryjewo
i wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji gminy Ryjewo (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2020 poz. 4662).
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Istotne jest zachowanie wtasciwego stanu jakosci wod. W kontekscie tym nalezy wtasciwie
ksztattowac¢ gospodarke wodno-$ciekowg, a zwilaszcza zwiekszyé odsetek korzystajgcych z sieci
kanalizacyjnej lub stosowac¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekdw na terenach zabudowy rozproszonej,
sukcesywnie zstepujac tradycyjne zbiorniki na nieczystosci (szamba).

INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA

Na terenie gminy Ryjewo przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych
napie¢ NN 400 kV relacji Grudziagdz Wegrowo — Gdansk Btonia oraz linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia WN 110kV relacji Kwidzyn Celuloza — Sztum oraz Kwidzyn Pdétnoc - Mikotajki
Pomorskie. Bezposrednio w granicach gminy nie znajdujg sie gtdéwne punkty zasilania. Sie¢
energetyczna zasilana jest z GPZ Kwidzyn Pétnoc oraz GPZ Mikofajki Pomorskie.??

Energia elektryczna w gminie rozprowadzana jest z pomoca sieci elektroenergetycznej ztozonej
ze stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego i niskiego napiecia (15 i 0,4kV). tacznie
przez teren gminy Ryjewo przebiegaja linie elektroenergetyczne:

— napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV;
— kablowe linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15 kV;

— napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV;
— kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV.

Podmiotem odpowiedzialnym za zaopatrywanie mieszkaricow gminy w energie elektryczna,
regularnos¢ dostaw, jakos¢ dostarczanej energii, obstuge odbiorcow, kontrolowanie eksploatacji
sieci, przeprowadzanie modernizacji oraz usuwanie usterek jest podmiot zewnetrzny. Przesytanie
energii elektrycznej do odbiorcow umozliwia sie¢ napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych Sredniego oraz niskiego napiecia.

Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w sSrodowisku zréznicowane sg dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludzi. Wptyw pola
elektromagnetycznego na cztowieka i Srodowisko uzalezniony jest od wysokosci natezenia (lub
gestosci mocy) oraz czestotliwosci drgan. Dlatego wartos¢ poziomdéw dopuszczalnych jest okreslana
w pasmach czestotliwosci. Wartos$ci dopuszczalnych poziomdw sg podane w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

INFRASTRUKTURA GAZOWA | NAFTOWA

Na terenie gminy Ryjewo przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 400 MOP 5,5 mPa relacji
Gustorzyn — Pruszcz Gdanski wraz z zespotem zaporowo-upustowym w obrebie Benowo.
W granicach gminy funkcjonuje zbiorczy system zaopatrzenia mieszkaricow w gaz ziemny. Siecig
gazowg objeta jest czesciowo miejscowosé Ryjewo i Jatowiec?®, natomiast poziom zgazyfikowania
wynosi 5,7%.

Tabela 17 Sie¢ gazowa w gminie

WSKAZNIK WARTOSC
Udziat ludnosci korzystajacej z sieci gazowej 5,7%
Liczba odbiorcéw gazu 83 szt.
Dtugos¢ sieci gazowej 25649 m
Liczba oséb korzystajacych z sieci 319 os.

22 Materiat zZrédtowy: Urzad Gminy w Ryjewie.
23 Materiat zZrédtowy: Urzad Gminy w Ryjewie.
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WSKAZNIK WARTOSC
Liczba przytgczy do budynkdéw 76 szt.
Zuzycie gazu przez gospodarstwa domowe 1086,4 MWh
Zuzycie gazu z sieci na 1 mieszkanca 193,1 kWh

Materiat zrodtowy: Dane GUS, stan na 2023 r.

W przypadku mieszkancow nie podtgczonych do sieci gazowej potrzeby cieplne w gospodarce
komunalno-bytowej w gospodarstwach domowych s3 zaspokajane dostawg gazu ptynnego,
dostarczanego w butlach gazowych.

W potudniowo-zachodniej czesci gminy przebiega dalekosiezny rurocigg naftowy DN 800 Port-
Pétnocny — Ptock, zarzgdzany przez PERN ,Przyjazi” SA w Ptocku. Jednoczesnie réwnolegle do w/w
ropociggu planowana jest budowa drugiej nitki rurociggu naftowego.

INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA

Na terenie gminy siecig cieptowniczg objetych jest tylko kilka budynkéw wielorodzinnych,
zlokalizowanych wzdtuz ulicy Grunwaldzkiej 88 w Ryjewie. Administratorem kottowni jest firma Eco
Malbork.?

Mieszkancy korzystajg przede wszystkim ze zrédet rozproszonych, indywidualnych, gtéwnie
w postaci kottéw na paliwa state, prad elektryczny oraz paliwo gazowe. W coraz wiekszym stopniu
wykorzystywana jest energia cieplna pochodzgca ze zrédet odnawialnych za pomocg mikroinstalacji
OZE, jak kolektory stoneczne i pompy ciepta.

INFRASTRUKTURA ZWIAZANA Z GOSPODARKA ODPADAMI

Od 2019 r. obowigzuje nowelizacja przepisdéw prawa z zakresu gospodarowania odpadami. Na
mocy ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1579) zniesiony zostat podziat wojewddztw na
regiony gospodarki odpadami. Ponadto zrezygnowano z regionalnych instalacji przetwarzania
odpaddéw komunalnych (RIPOK), ktére zaadaptowane zostaty jako instalacje komunalne. Réwnolegle,
wraz z przyjeciem nowelizacji, uchylone zostaty uchwaty w sprawie wykonania wojewddzkich planéw
gospodarki odpadami.

Na podstawie zapisow w/w Ustawy oraz innych ustaw Marszatek Wojewddztwa w Biuletynie
Informacji Publicznej prowadzi liste:
— funkcjonujacych instalacji spetniajagcych wymagania dla instalacji komunalnych, ktére zostaty
oddane do uzytkowania i posiadajg wymagane decyzje pozwalajgce na przetwarzanie odpadow,
— instalacji komunalnych planowanych do budowy, rozbudowy lub modernizacji.

Lista aktualizowana jest na biezgco, natomiast wpisu dokonuje sie na pisemny wniosek
prowadzgcego instalacje komunalng. Bezposrednio na terenie gminy nie ma zlokalizowanych
instalacji gospodarowania odpadami wymienionych na listach prowadzonych przez Marszatka
Wojewddztwa. Odpady komunalne sg zbierane w sposéb zorganizowany oraz wywozone poza jej
teren. W przesztosci w miejscowosci Jatowiec funkcjonowato sktadowisko odpaddéw komunalnych,
nie mniej zostato ono zamkniete i zrekultywowane. Na terenie gminy przy oczyszczalni sciekéw
w miejscowosci Matowskie Pastwiska znajduje sie Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK).

24 Materiat zZrédtowy: Urzad Gminy w Ryjewie.
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PODSUMOWANIE

Rozmieszczenie obiektow infrastruktury technicznej zostato uwzglednione przy wyznaczaniu
stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegdélnosci poprzez
wytypowanie strefy infrastrukturalnej (dla najwazniejszych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej w gminie). Tereny infrastruktury technicznej ujete s3 takze w profilu podstawowym
poszczegdlnych stref planistycznych, moiliwa bedzie zatem realizacja nowych terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?2.

Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono dostepnos¢ do poszczegdlnych sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto naleizy mie¢ na wzgledzie, ze dla obiektow i sieci

infrastruktury technicznej obowiazuja stosowne ograniczenia w zagospodarowaniu, m.in.:

— w pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych — szerokos$¢ pasow
technologicznych i ograniczenia uzaleznione s3 od parametréw linii, np. w odniesieniu do
przebiegajgcej przez gmine przesytowej linii elektroenergetycznej NN 400 kV relacji Grudziadz
Wegrowo — Gdansk Btonia w pasie technologicznym o szer. 80 m obowigzuja:

- zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkéw
uzytecznosci publicznej:

- lokalizacja pozostatych obiektow i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoscig
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo. stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych:

- zakaz tworzenia hatd. nasypdéw oraz zwiekszania rzednych terenu:

- zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m:

- dla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie linii przesytowych. minimalna odlegtos¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (kraricéw topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej. wynosi pieciokrotnos¢ Srednicy kota (5xd) zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowe;j:

- dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej. okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (kraricow topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi trzykrotnos¢ srednicy kota (3xd) zataczanego przez tfopaty
turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewoddw odgromowych wszystkich
przeset linii znajdujacych sie w tej odlegtosci w czynng ochrone przeciwdrganiowa:

- lokalizacja urzadzen i obiektéw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

=  wokdt stupdw w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej rownym wysokosci stupa  oraz
w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosSci rownej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone,

= na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany
pas, ktdrego dtugosé liczona od fundamentdw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii bedzie
rowna potrdjnej wysokosci stupa, a szerokosé¢ réwna odlegtosci pomiedzy skrajnymi
przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone.
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— W strefach kontrolowanych od gazociaggdw — obowigzuje koniecznos$¢ spetnienia wymagan
w zakresie zachowania stref kontrolowanych zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640, zat. nr 2), np.
w odniesieniu do przebiegajgcego przez gmine gazociggu DN400 relacji Gustorzyn — Pruszcz
Gdanski szerokosci stref kontrolowanych uzaleznione sg od rodzaju przewidywanej zabudowy,
zgodnie z zafacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia (tabela 1). W strefach kontrolowanych
obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania statych sktadéw i magazynéw
oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie infrastruktury gazowe;j.
Niezaleznie od ograniczen wynikajacych z zapisdw rozporzgdzenia zwigzanych z zachowaniem
stref kontrolowanych gazociggu wzgledem nowo projektowanych obiektéw, wyznaczono
dodatkowo dla gazociggu pas eksploatacyjny o szerokosci 6,0m (po 3,0metry na strone od osi
gazociggu), w ktorym nie nalezy urzadzaé drég dojazdowych dla potrzeb budowy, postoju
ciezkiego sprzetu mechanicznego, odkfadania ziemi z wykopdéw, zmniejszenia przykrycia
gazociggu oraz nasadzania drzew.

— W strefach strefy bezpieczenstwa od rurociggéw — dla istniejgcego i projektowanego rurociggu
naftowego DN 800 nalezy zachowac strefy bezpieczenstwa o szerokosci minimum 20 m — srodek
strefy bezpieczenstwa dla kazdego rurociggu wyznaczajg osie poszczegdlnych rurociggéw (po 10
m na strone). Wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemne przechodzgce przez strefe
bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy projektowaé zgodnie z przepisami zawartymi
w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu
ptynnego, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw
naftowych i ich usytuowanie [Dz.U.2023.1707].

4.23 REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym wyniki audytu krajobrazowego uwzgledniane s3 w dokumentach planistycznych na
wszystkich poziomach. Zakres wnioskéw i rekomendacji dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazéw priorytetowych i krajobrazéw posiada katalog otwarty i odnosi sie w szczegdlnosci do:
ochrony i ksztattowania krajobrazéw, ich wartosci przyrodniczych, kulturowych, historycznych,
architektonicznych, urbanistycznych, ruralistycznych, w tym obszaréw zabudowanych wyrdzniajacych
sie lokalng formg architektoniczng, oraz wartosci estetyczno-widokowych, w tym w szczegdlnosci
elementdow ekspozycji, takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe.

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Pomorskiego przyjety zostat uchwatg nr 190/XVII/25
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r. W ujeciu generalnym wnioski
i rekomendacje z audytu dotyczy¢ mogg w szczegdlnosci wytycznych, zalecen i postulatow
wskazujacych, w jaki sposéb powinna by¢ zagospodarowania przestrzen, aby zachowac i chronic
walory krajobrazowe, utrzymadé ich jakos¢ oraz atrakcyjnos¢, a takze zachowac specyfike i wyrdzniki
krajobrazowe.
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Na terenie gminy Ryjewo zidentyfikowano nastepujgce typy i podtypy krajobrazu:
—  wiejskie:
-z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych, tworzacych mate pola;
-z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci;
-z przewagy wielkoobszarowych pdl lub tgk i pastwisk;
— ledne:
-z przewagg siedlisk borowych;
-z przewaggq siedlisk lasowych;
— wod powierzchniowych:
- systemy wodd ptynacych;
— podmiejskie osadnicze:
- miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim.

Na terenie gminy Ryjewo wyznaczono nastepujgce krajobrazy priorytetowe:
— Dolina rzeki Wisty (kod krajobrazu: 22-314.81-6);
— Dolina rzeki Liwy w Biatej Gorze (kod krajobrazu: 22-314.81-9);
— Lasy w rejonie Biatej Géry (kod krajobrazu: 22-314.91-79);
— Lasy na wschéd od Ryjewa (kod krajobrazu: 22-314.91-80).

W granicach gminy wystepuja krajobrazy w obrebie obszardéw, o ktérych mowa w art. 38a ust.
3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kwidzynskiej;
— Obszar Chronionego Krajobrazu Biatej Géry;
— Obszar Chronionego Krajobrazu Lasow Ryjewskich;
— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nogat;
— Morawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
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Dolina rzeki Liwy w Bialej Gorze

Dolinalrzeki Wisty

=  GRANICA GMINY RYJEWO ﬁ

KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

- DOLINA RZEKI WISLY L

DOLINA RZEKI LIWY W BIAtEJ GORZE

[ LASY W REJONIE BIALE) GORY

- LASY NA WSCHOD OD RYJEWA

Rysunek 2 Krajobrazy priorytetowe w gminie Ryjewo

Materiat Zrodtowy: Audyt Krajobrazowy Wojewdédztwa Pomorskiego.
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W Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego sformutowano rekomendacje i wnioski
w zakresie ksztattowania krajobrazéw priorytetowych oraz obszaréw i obiektdw objetych formami
ochrony przyrody na poziomie regionalnym:

Tabela 18 Rekomendacje i wnioski dla poziomu regionalnego

REKOMENDACIJE | WNIOSKI DLA POZIOMU REGIONALNEGO

LP.

ZADANIA POLITYKI
PRZESTRZENNE)

REKOMENDACIJE | WNIOSKI — ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNE)J

Ksztattowanie i warunki
ochrony srodowiska
przyrodniczego - SPOJNOSC
EKOLOGICZNA

a) zachowanie i ksztattowanie spdjnosci regionalnego systemu ekologicznego,

w tym zapewnienie ciggtosci i trwatosci systemu przyrodniczego, w sktad, ktorego
wchodza utworzone obszary chronione oraz obszary potencjalne do objecia
ochrong (cenne przyrodniczo), a takze system ptatow i korytarzy ekologicznych;
b) zachowanie i odtwarzanie ciggtosci istniejgcych elementdéw miejskich
systeméw przyrodniczych

i terendéw aktywnych biologicznie z regionalnym systemem ekologicznym;

c) bezwzgledne zachowanie trwatosci gruntdw lesnych, tak i pastwisk, pdl
uprawnych oraz naturalnych ciekdéw i zbiornikéw wodnych, w granicach korytarzy
ekologicznych, przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego
wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na
cele publiczne;

d) zachowanie miejskich terendw zieleni przenikajgcych tkanke obszaréw
zabudowanych jako elementéw sprzyjajgcych utrzymaniu dobrych warunkow
klimatu lokalnego i ograniczeniu rozprzestrzeniania zanieczyszczen powietrza

i hatasu.

Ksztattowanie i warunki
ochrony srodowiska
przyrodniczego - OBSZARY
CHRONIONE

a) ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do specyfiki
przyrodniczej i krajobrazowej danego obszaru polegajace na bezwzglednym
stosowaniu i egzekwowaniu zakazéw wynikajacych z dokumentéw stanowigcych
oraz plandw ochrony i planéw zadan ochronnych form ochrony przyrody,

a w szczegolnosci rezerwatéw przyrody, parkéw narodowych, parkéw
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu i obszaréw Natura 2000;

b) weryfikacja granic i zakazéw utworzonych form ochrony przyrody,

a w szczegdlnosci parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu;
c) podnoszenie reziméw ochronnych (zmiany form ochrony przyrody) obszaréw
objetych formami ochrony przyrody w celu zagwarantowania wtasciwej ich
ochrony z uwagi na zasoby i walory przyrodniczo-krajobrazowe;

d) obejmowanie formami ochrony przyrody obszaréw o cennych zasobach

i walorach przyrodniczych, w szczegdlnosci w formie parkéw krajobrazowych

i obszaréw chronionego krajobrazu.

Ksztattowanie i warunki
ochrony srodowiska
przyrodniczego - OCHRONA
EKOSYSTEMOW

a) ochrona trwatosci ekosystemow wodnych i btotnych poprzez wykluczenie ich

z zagospodarowania;

b) zachowanie pozostatosci naturalnych ekosystemoéw i ich ochrony planistycznej
jako cennych obiektéw ochrony réznorodnosci biologicznej zapewniajgcych
trwatosc ekosystemow

(w szczegdlnosci terendw podmoktych, tak dolinnych i Srédlesnych, zadrzewien
Srédpolnych, starorzeczy i oczek wodnych) — nie objetych dotychczas ochrong
prawng;

c) zachowanie w stanie naturalnym terenéw podmoktych i mokradtowych, w tym
ekosystemow tagkowych w obrebie dolin rzecznych i teras zalewowych - jako
regulatorow warunkdéw hydrologicznych, klimatycznych i ekologicznych
Srodowiska oraz elementéw naturalnej retencji wéd; d) zachowanie i odtwarzanie
ekotondw brzegowych jako stref buforowych w postaci paséw zieleni
redukujacych doptyw zanieczyszczen pochodzenia rolniczego oraz bytowego oraz
obudowy biologicznej ciekdw i zbiornikdw wodnych, ograniczajgcych sptyw
zanieczyszczen do wdd powierzchniowych.

Ksztattowanie sieci osadniczej
i Srodowiska zamieszkania -

a) pierwszenstwo wykorzystania obszaréw istniejgcego zagospodarowania oraz
ograniczanie rozwoju osadnictwa na terenach otwartych;
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SIEC OSADNICZA

b) ksztattowanie zwartych przestrzennie jednostek osadniczych;

c) krystalizacja sieci osadniczej, w szczegdlnosci na obszarach rozproszonej,
monofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej;

d) stosowanie rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych, w tym uktadu
rozplanowania, intensywnosci, skali, formy, proporcji oraz materiatéw
charakterystycznych dla okreslonej jednostki osadniczej i lokalnej tradycji
budowlanej;

e) wprowadzanie zieleni ostonowej dostosowanej do uwarunkowan
siedliskowych obszaru wokot obiektow wptywajgcych na negatywny odbidr
krajobrazu.

Ksztattowanie sieci osadniczej
i Srodowiska zamieszkania -
SRODOWISKO ZAMIESZKANIA

a) ksztattowanie struktur przestrzennych zurbanizowanych i zabudowanych

w dostosowaniu do istniejagcych uwarunkowan przyrodniczych, krajobrazowych
kulturowych oraz tozsamosci kulturowej; b) zachowanie elementéw tradycyjnego
krajobrazu wiejskiego, w tym historycznych cech zabudowy regionalnej oraz
rozplanowania wiejskich jednostek osadniczych (zagréd i podziatéw gruntow),
zieleni przydroznej, zadrzewien srodpolnych, enklaw lesnych i tgkowych, ciekéw
wodnych oraz matej architektury;

c) ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

d) zachowanie istniejgcych oraz wyznaczanie i urzgdzanie nowych terenéw zieleni
publicznej w szczegdlnosci w miastach i na obszarach zurbanizowanych

i urbanizujacych sie.

Ksztattowanie i warunki
ochrony srodowiska
kulturowego - ARCHITEKTURA

a) ksztattowanie swiadomosci spoteczeristwa w zakresie istoty ochrony
krajobrazu oraz architektury regionalnej i lokalnej, w tym poprzez popularyzacje
form architektoniczno-budowlanych nawigzujgcych do réznorodnosci i tradycji
danego krajobrazu kulturowego, a jednoczesnie stosujgcych wspdtczesne
rozwigzania technologiczne;

b) promowanie tradycyjnych dla poszczegdlnych czesci regionu form architektury
regionalnej (zwtaszcza w zakresie bryty, ksztattu dachu, detalu architektonicznego
i materiatéw wykonczeniowych), a zwtaszcza wynikajacych z lokalnych form
architektonicznych zabudowy w krajobrazach priorytetowych i obszarach

o podobnych uwarunkowaniach kulturowych.

Ksztattowanie i warunki
ochrony srodowiska
kulturowego - DZIEDZCTWO
KULTUROWE

a) zachowanie czytelnosci historycznych uktadéw urbanistycznych i
ruralistycznych;

b) zachowanie specyficznych historycznych elementéw zagospodarowania, w tym
oryginalnych urzadzen i rozwigzan z zakresu techniki i infrastruktury, historycznie
urzadzonych terendw zielonych, parkéw i zbiornikéw wodnych;

c) harmonijne ksztattowania zagospodarowania przestrzennego i struktur
przestrzennych obszaréw i obiektéw o wartosciach historycznych i kulturowych
oraz ich otoczenia z zachowaniem zgodnosci z cechami i warto$ciami krajobrazu
kulturowego;

d) obejmowanie ochrong prawng najcenniejszych obszaréw i obiektéw
zabytkowych o wysokich wartosciach kulturowych, historycznych i
krajobrazowych, w tym wspieranie dziatan na rzecz prowadzania analiz mogacych
stanowi¢ podstawe objecia ich formami ochrony krajobrazu kulturowego;

e) rewaloryzacja historycznych zespotéw urbanistycznych i ruralistycznych oraz
zabytkow architektury, decydujacych o tozsamosci i specyfice krajobrazowe;j
miejsca;

f) zachowanie wartosciowych drewnianych obiektéw dziedzictwa kulturowego in
situ, a w sytuacjach, ktore tego wymagajg, przenoszenia najwartosciowszych
obiektow do parkéw lub muzedw etnograficznych na wolnym powietrzu;

g) ochrona dziedzictwa archeologicznego i udostepniania stanowisk
archeologicznych posiadajacych czytelng forme krajobrazowa dla celéw
dydaktycznych, naukowych i turystycznych, poprzez np. tworzenie parkow
kulturowych dziedzictwa archeologicznego.

Ksztattowanie systemu obstugi
transportowej —
INFRASTRUKTURA
TRANSPORTU

a) ochrona i zachowanie alei przydroznych przy drogach o znaczeniu lokalnym;
b) minimalizacja wycinki drzew stanowigcych aleje przydrozne w ciggu drég
krajowych i wojewddzkich przy inwestycjach zwigzanych z przebudowg lub
rozbudowa tych drég;
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¢) rozwazanie mozliwosci zmiany przebiegu drég krajowych lub wojewddzkich na
odcinki réwnolegle do historycznie uksztattowanych alei przydroznych przy
inwestycjach obejmujacych zaréwno przebudowe odcinka drogi, jak rowniez
budowe tras rowerowych;

d) prowadzenie szczegétowych analiz krajobrazowych przy projektowaniu nowej
sieci transportowej na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu;

e) ograniczania skutkow posrednich oddziatywania na krajobraz inwestyc;ji
drogowych poprzez stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych
koniecznos¢ realizacji elementdw izolujgcych przed hatasem i zanieczyszczeniem
powietrza, budowe ekrandw i watdéw ziemnych przy przecinaniu obszaréw
wrazliwych, wiasciwe modelowanie i zagospodarowanie terenu w celu
zwiekszenia bezpieczenstwa jazdy (uksztattowanie krajobrazu wptywa na
podswiadomosé i zachowanie kierowcy na drodze).

9. Zaopatrzenie w energie a) budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej wraz
elektryczna i cieplng oraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, z uwzglednieniem potrzeb ochrony

paliwa ptynne i gazowe zasobow i waloréow krajobrazowych oraz z zachowaniem ciggtosci systemu

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | Przyrodniczego;
b) eliminowanie lub maksymalne ograniczanie negatywnego oddziatywania na

zasoby i walory krajobrazowe liniowej i punktowej infrastruktury
elektroenergetycznej;

c) skablowanie linii elektroenergetycznych 110 kV i sieci Sredniego napiecia na
terenach o znaczacych zasobach i walorach krajobrazowych, a w szczegdlnosci na
obszarach stanowigcych krajobrazy priorytetowe

10. | Ksztattowanie i warunki a) podejmowanie dziatan w zakresie wyznaczania zwtaszcza w granicach
ochrony krajobrazu - krajobrazéw priorytetowych potozonych na obszarach parkéw krajobrazowych
OCHRONA EKSPOZYCJI i obszarow chronionego krajobrazu stref ochrony krajobrazéw stanowigcych

w szczegdlnosci przedpola ekspozycji, osie widokowe, punkty widokowe oraz
obszary zabudowane wyrdzniajgce sie lokalng forma architektoniczng;

b) zachowanie elementéw ekspozycji krajobrazowej zidentyfikowanych

w krajobrazie priorytetowym, przez uwzglednianie ich w dokumentach
planistycznych gmin i ich ochrona;

c) ochrona waloréw widokowych, w tym panoram oraz przedpoli ekspozycyjnych
zabytkowych wsi i miast, obiektéw zabytkowych oraz débr kultury wspdtczesnej
stanowigcych dominanty architektoniczne krajobrazéw priorytetowych;

d) unikanie zainwestowania na osiach widokowych i innych eksponowanych
punktach

w krajobrazie; e) ochrona ekspozycji widokdw krajobrazu kulturowego

i naturalnego (panoramy historycznych miast, przetomy rzek), udostepnionych
dzieki nowej inwestycji drogowej.

11. | Ksztattowanie przestrzeni a) ksztattowania regionalnych produktéw turystycznych w oparciu o specyfike
turystyki i rekreacji - krajobrazéw priorytetowych i rozwijanie wokét nich turystyki krajoznawczej;
TURYSTYKA | REKREACJA b) unikanie zainwestowania przeciwlegtych brzegéw jezior;

c) zapewnienie dostepnosci strefy brzegowej zbiornikéw wodnych
wykorzystywanych turystycznie, poprzez traktowanie jej jako przestrzeni
publicznej, wolnej od trwatego zainwestowania, niebedgcego urzgdzeniami
rekreacji;

d) ksztattowanie spdjnej marki krajobrazow priorytetowych polegajaca na
opracowaniu rozpoznawalnego systemu identyfikacji wizualnej krajobrazéw
priorytetowych wojewddztwa pomorskiego oraz oznakowaniu tych krajobrazéow
w przestrzeni publicznej;

e) zapewnienie dostepnosci strefy brzegowej zbiornikéw wodnych
wykorzystywanych turystycznie, poprzez traktowanie jej jako przestrzeni
publicznej, wolnej od trwatego zainwestowania, niebedgcego urzadzeniami
rekreacji.

Materiat Zrédtowy: opracowanie wtasne na podstawie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego.

Ponadto na poziomie lokalnym w zakresie ksztattowania i ochrony wyznaczonych w gminie
Ryjewo krajobrazow priorytetowych sformutowano nastepujgce wnioski i rekomendacje:
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Tabela 19 Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowaniai ochrony krajobrazéw priorytetowych na poziomie lokalnym

DOLINA RZEKI WIStY (KOD KRAJOBRAZU: 22-314.81-6)

REKOMENDACIJE | WNIOSKI DLA POZIOMU LOKALNEGO

ANTROPOPRESII

LP. | ZAGADNIENIE I REKOMENDACIJE | WNIOSKI

EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU

1 RZESBA TERENU a) reko.r.'nendt.ue su—; utr’zy.manle naturalnych procesow ksztattowania wybrzezy wydmowych i zwigzanych z nimi proceséow
sukcesji gleb i roslinnosci;
a) rekomenduje sie zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego paséw szuwaréw wzdtuz brzegéw
rzeki Wisty jej rozlewisk i starorzeczy; niedopuszczenie do ich niszczenia, przerywania ciggtosci i zmniejszenia

OBSZARY powierzchni;

2. HYDROGENICZNE b) rekomenduje sie zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych gleb siedlisk wilgotnych i podmoktych, umozliwiajgcych
utrzymanie ich uzytkowania kosnego i pastwiskowego w dolinie rzeki Wisty;
c) rekomenduje sie zachowanie i ochrone naturalnej droznosci rzeki Wisty i stref brzegowych oraz warunkéw
naturalnego ksztattowania proceséw brzegowych;
a) rekomenduje sie ograniczanie wprowadzania gatunkéw roslin obcych geograficznie oraz eliminacje roslin inwazyjnych;
b) rekomenduje sie pozostawianie w dnie doliny obszaréw niekoszonych, obejmujacych urozmaicajgce krajobraz stadia
sukcesji roslinnosci krzewiastej poza gruntami utrzymywanymi w dobrej kulturze rolnej;

3. EKOSYSTEM L o . U . .
c) rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewier nadwodnych — w szczegdlnosci wierzbowych, wzdtuz brzegéw
starorzeczy i okresowych rozlewisk, za wyjatkiem prac stuzgcych utrzymaniu wtasciwych warunkéw prowadzenia
gospodarki rolnej i wodnej;

4. OBSZARY LESNE nie okresla sie
a) rekomenduje sie ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji rolniczej jako uzupetniajcej
wzgledem funkcji ochronnej;
b) rekomenduje sie wspieranie i promowanie utrzymywania gospodarki tagkowo-pastwiskowej na uzytkach zielonych;
c) rekomenduje sie zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejagcych kompleksow
seminaturalnych zbiorowisk tgkowych i pastwiskowych;
d) rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien na obszarach rolniczych, w tym zadrzewien i kep zbiorowisk

5. OBSZARY ROLNICZE krzewiastych na tgkach zalewowych, poboczach drég gruntowych, w strefach brzegowych starorzeczy, oczek wodnych
oraz w sgsiedztwie rowdw i kanatéw melioracyjnych - za wyjgtkiem prac stuzgcych utrzymaniu ich wtasciwego stanu
i warunkow prowadzenia gospodarki rolnej;
e) rekomenduje sie stosowanie zalecer Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej w zakresie redukcji obszarowych
zanieczyszczen wadd, a w szczegdlnosci stosowanie nawozdéw (naturalnych i mineralnych) w terminach, ktére
minimalizujg ryzyko przemieszczania sie zawartych
w nich sktadnikéw do wéd powierzchniowych i podziemnych;

6. ZIELEN URZADZONA nie okresla sie
a) rekomenduje sie likwidacje i rekultywacje terendéw nielegalnych sktadowisk odpaddéw (wyrzucanych w sgsiedztwie
drég gruntowych

7. PRZECIWDZIALANIE i rowdw melioracyjnych) oraz sktadowisk materiatéw budowlanych (np. ptyt drogowych);

b) rekomenduje sie rekultywacje obszaréw zdegradowanych w wyniku odkrywkowej eksploatacji kopalin w kierunkach
dostosowanych do warunkéw naturalnych i krajobrazu otoczenia;
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c) rekomenduje sie zachowanie seminaturalnego charakteru strefy brzegowej i jej zaplecza — Wisty, starorzeczy, oczek
wodnych, okresowych rozlewisk;
d) rekomenduje sie zachowanie trwatosci dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania gruntow;

STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAt KULTUROWY

8

OSADNICTWO

nie okresla sie

9.

ARCHITEKTURA

nie okresla sie

10.

DZIEDZICTWO
KULTUROWE

a) rekomenduje sie zachowanie i ochrone zabytkdw infrastruktury i techniki zwigzanych z uktadem wodnym
priorytetowych dla zachowania wizerunkowej tozsamosci regionu poprzez biezacg konserwacje;

b) rekomenduje sie zachowanie stanowisk archeologicznych o wtasnej formie krajobrazowej (takze w obszarach
krajobrazéw sprzezonych) poprzez niewprowadzanie zainwestowania, niwelacji ziemnych i gospodarki lesnej w obrebie
stanowiska;

c) rekomenduje sie niwelowanie negatywnych funkcji i form w krajobrazie i w otoczeniu zabytkowych elementéw
ekspozycji stanowigcych dominanty i akcenty krajobrazowe poprzez zmiane sposobu zagospodarowania, przestanianie
zielenig, usuwanie badz przebudowe kolidujgcych obiektéw;

d) w przypadku remontu lub adaptacji obiektu zabytkowego, rekomenduje sie uwzglednienie badar konserwatorskich

i architektonicznych, zachowanie spdjnosci stylistycznej catego budynku, dazenie do zachowania: oryginalnego ksztattu
dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych, oryginalnej lokalizacji otworéw drzwiowych i okiennych, a w przypadku
wymiany stolarki zachowanie historycznych podziatéw oraz materiatu i kolorystyki;

e) rekomenduje sie podjecie dziatan na rzecz powotania parku kulturowego - przygotowanie analiz mogacych stanowi¢
podstawe powotania parku kulturowego, w tym koncepcji przestrzennych, w ktérych zostang okreslone granice obszaru;
f) rekomenduje sie ochrone dziedzictwa archeologicznego i udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajacych
czytelng forme krajobrazowa dla celéw dydaktycznych, naukowych i turystycznych, poprzez np. tworzenie parkéw
kulturowych dziedzictwa archeologicznego;

11.

INFRASTRUKTURA

a) rekomenduije sie nielokalizowanie farm fotowoltaicznych wraz z towarzyszaca infrastrukturg, za wyjatkiem instalacji
spetniajacych kryteria mikroinstalacji fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg OZE) takze w rejonie obszaréw sprzezonych
widokowo;

b) rekomenduje sie nielokalizowanie farm wiatrowych, a takze w rejonie obszaréw sprzezonych widokowo;

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

12.

EKSPOZYCIA

a) zachowanie waloréw widokowych rozposcierajacych sie z koron watéw przeciwpowodziowych i punktéw widokowych
poprzez dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych i obiektéw obstugi ruchu turystycznego w obrebie jednostki i na
watach w sposéb niepowodujacy zastoniecia waloréw widokowych, w szczegdlnosci od strony miedzywala oraz
zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

b) rekomenduje sie niesytuowanie obiektdw potencjalnie dysharmonizujgcych, dominujacych pod wzgledem
wysokosciowym, kubaturowym czy kolorystycznym, zaktécajacych walory krajobrazowe, w tym wskazane elementy
ekspozycji, w szczegdlnosci w obrebie przedpola historycznych panoram Tczewa, Gniewu, Kwidzyna obserwowanych

z Wisty; ewentualne dopuszczenie tego typu inwestycji, po stwierdzeniu braku negatywnego oddziatywania
krajobrazowego na wskazane elementy ekspozycji oraz na znaczace elementy krajobrazu w tym zielen na podstawie
analiz widokowych wykonanych na etapie przedprojektowym;

c) obszar jednostki znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu, tym samym stanowi podstawe do
wyznaczenia "strefy ochrony krajobrazu" (art. 20 ust. 4 pkt 7 ustawy o ochronie przyrody). W zwigzku z tym
rekomenduje sie uwzglednienie w ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy waloréw krajobrazowych, w szczegdlnosci
poprzez ochrone potencjalnych (takze innych niz wyznaczone) przedpoli ekspozycji, osi widokowych, punktéw
widokowych oraz obszaréw zabudowanych wyrézniajacych sie lokalng forma architektoniczng, istotnych dla zachowania
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waloréw krajobrazowych.

13.

TURYSTYKA |
REKREACIA

a) rekomenduje sie realizacje ustug lub obiektéw zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego (np. wiaty przystankowe,
punkty widokowe) jedynie w niezbednym zakresie;

b) rekomenduje sie organizacje i utrzymanie sieci znakowanych szlakéw turystycznych, eksponujacych atrakcje
krajobrazowe miedzywala Wisty i jego otoczenia;

c) rekomenduje sie realizacje, modernizacje i utrzymanie infrastruktury turystycznej, niekolidujacej z dziatalnoscig
rolnicza oraz ochrong przyrody i krajobrazu obszaréw chronionych miedzywala Wisty;

d) rekomenduje sie wzmocnienie turystyki rowerowej poprzez wprowadzenie nowych elementéw miedzynarodowe;j
trasy EuroVelo 10,

w tym nawierzchni zblizonej do naturalnej;

14.

PRZESTRZEN
PUBLICZNA

a) rekomenduje sie wykorzystanie waloréw krajobrazowych doliny rzeki Wisty poprzez udostepnienie do celow
przestrzeni rekreacyjnej —z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych i wiodacej funkcji
ochronnej

b) rekomenduje sie dostosowanie skali i formy obiektéw matej architektury do istniejacego krajobrazu kulturowego,
stanowigcego wartos¢ krajobrazowg, a takze do charakteru wnetrz krajobrazowych, w tym w zakresie utrzymania
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych;

c) rekomenduje sie nielokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w ciggu drég publicznych o znaczeniu
krajobrazowym,

w celu zachowania otwar¢ i ciggdw widokowych na doline i miedzywale rzeki Wisty, jak réwniez ekspozycji elementéow
dziedzictwa kulturowego;

d) rekomenduje sie nielokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym na terenach lesnych,

w sgsiedztwie szlakow turystycznych i drog rowerowych na watach wislanych oraz tras przejsciowych na waty i w ich
sgsiedztwie;

DOLINA RZEKI LIWY W BIALEJ GORZE (KOD KRAJOBRAZU: 22-3

14.81-9)

1.

RZEZBA TERENU

nie okresla sie

OBSZARY
HYDROGENICZNE

a) rekomenduje sie zachowanie i ochrone naturalnej droznosci rzeki Liwy, utrzymanie naturalnego charakteru jej koryta
i stref brzegowych oraz warunkdw naturalnego ksztattowania proceséw brzegowych;

b) rekomenduje sie zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego paséw szuwaréw wzdtuz brzegéw
jezior, rzek, rozlewisk i starorzeczy, niedopuszczenie do ich niszczenia, przerywania ciggtosci i zmniejszenia powierzchni;
zapis ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie budowy lub rozbudowy obiektéw stuzacych obstudze
przystani kajakowych i zeglarskich.

EKOSYSTEM

a) rekomenduje sie ograniczanie wprowadzania gatunkéw roslin obcych geograficznie lub kulturowo oraz eliminacje
roslin inwazyjnych;

b) rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien nadwodnych wzdtuz brzegdw jezior, rzek i ciekdw, w tym

w szczegodlnosci wzdtuz rzeki Liwy i jej starorzeczy;

c) rekomenduje sie zachowanie i odtwarzanie roslinnosci ekotonéw brzegowych drobnych doptywoéw ciekdw, zakoli
i meandrdéw rzecznych wraz z zadrzewieniami i zakrzewieniami nadwodnymi.

OBSZARY LESNE

nie okresla sie

OBSZARY ROLNICZE

a) rekomenduje sie ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji rolniczej jako dominujacej;

b) rekomenduje sie zachowanie ciggtosci uzytkowania rolniczego w formie uzytkdw rolnych w rejonie doliny rzeki Liwy;
c) rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien na obszarach rolniczych, wzdtuz miedz, lokalnych drég gruntowych
oraz w sasiedztwie rowow i kanatéw melioracyjnych - za wyjatkiem prac stuzacych utrzymaniu ich wtasciwego stanu

i warunkow prowadzenia gospodarki rolnej;
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d) rekomenduje sie niewprowadzanie dziatek siedliskowych mniejszych niz 2 000 metréw kwadratowych.

a) rekomenduje sie zachowanie, odtwarzanie ciggtosci i ochrone zadrzewien przydroznych, w tym réwniez przy realizacji
inwestycji komunikacyjnych;

6. ZIELEN URZADZONA b) rekomenduje sie uzupetnienie alei i szpaleréw drzew wzdtuz drogi nr 525 na odcinku od wsi Matowskie Pastwiska do
wsi Szkaradowo Wielkie oraz drogi gminnej prowadzacej od wsi Szkaradowo Szlacheckie na potudnie do granicy gmin
Ryjewo i Kwidzyn.

7 PRZECIWDZIALANIE a) rekomenduje sie rekultywacje obszaréw zdegradowanych w wyniku odkrywkowej eksploatacji kopalin w kierunku

ANTROPOPRESII

rolnym, dostosowanym do warunkdéw naturalnych i krajobrazu otoczenia.

STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAt KULTUROWY

OSADNICTWO

a) rekomenduije sie nierealizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w dolinie rzeki
Liwy;

c) rekomenduje sie lokalizowanie nowych ustug z wykorzystywaniem istniejacej zabudowy lub poprzez uzupetnienie
zabudowy z dostosowaniem skali nowych budynkdéw ustugowych do charakteru miejsca i sgsiedztwa;

e) rekomenduje sie utrzymanie charakteru osadnictwa i uktadu przestrzennego potudniowej czesci jednostki
krajobrazowej poprzez realizacje nowych inwestycji w oparciu o uktad rozproszonej zabudowy siedliskowe;j.

ARCHITEKTURA

a) rekomenduje sie wprowadzenie w aktach planowania przestrzennego zasad zagospodarowania terenéw
zainwestowanych wskazujacych mozliwos¢ budowy nowych obiektéw oraz rozbudowy lub adaptaciji istniejgcych,

w nawigzaniu do charakterystycznych parametréw zabudowy (przede wszystkim: kubatury, wysokosci i powierzchni
zabudowy) przewazajacej na poszczegdlnych terenach; nie dotyczy obiektdw zwigzanych z produkcja rolniczg;

b) rekomenduje sie realizacje zabudowy o wysokosci nieprzekraczajgcej parametrow tradycyjnej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej w obrebie jednostki krajobrazowej; w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw
nieprzekraczajacych tych wartosci, utrzymanie wyzej wskazanych parametrow;

c) rekomenduje sie projektowanie nowej i przeksztatcanie lub adaptacje istniejacej zabudowy w sposéb harmonijny
wzgledem kontekstu urbanistycznego i architektonicznego otoczenia poprzez nawigzanie do charakterystycznych dla
danej lokalizacji: form i kolorystyki elewacji, formy i pokrycia potaci dachowych oraz elementéw detalu
architektonicznego;

d) rekomenduje sie stosowanie tradycyjnych i charakterystycznych dla lokalizacji form architektury jako inspiracji.

10.

DZIEDZICTWO
KULTROWE

a) w przypadku zachowania czytelnych zasad podziatéw geodezyjnych rekomenduje sie utrzymanie ich jako
przestrzennego waloru krajobrazu kulturowego.

11.

INFRASTRUKTURA

a) rekomenduje sie nielokalizowanie farm fotowoltaicznych wraz z towarzyszacg infrastrukturg, za wyjatkiem instalacji
spetniajgcych kryteria mikroinstalacji fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg OZE);

b) rekomenduje sie nielokalizowanie farm wiatrowych;

c) rekomenduje sie nielokalizowanie napowietrznych przesytowych sieci elektroenergetycznych;

d) rekomenduje sie nielokalizowanie instalacji OZE na obiektach indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz na
wskazanych elementach ekspozycji takich jak dominanty i akcenty krajobrazowe, na obiektach ujetych w ewidenciji
zabytkéw dazenie do umieszczania ich w miejscach nieeksponowanych z przestrzeni publicznych.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

12.

EKSPOZYCIA

a) rekomenduje sie ograniczanie reklam oraz sukcesji roslinnosci poprzez usuwanie krzewéw i podrostu drzew na drodze
wojewddzkiej nr 605 oraz drodze wojewddzkiej nr 525 w celu zachowania ciggu widokowego na obszar doliny rzeki Liwy;
b) rekomenduje sie zachowanie waloréw widokowych wskazanych elementéw ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich

w aktach planowania przestrzennego.
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13.

TURYSTYKA |
REKREACJA

nie okresla sie

14.

PRZESTRZEN
PUBLICZNA

a) rekomenduje sie nielokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na obszarach i obiektach zabytkowych
(objetych wpisem do rejestru zabytkdw oraz ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw) z dopuszczeniem
szyldéw na budynkach, w ktérych funkcjonuje dany podmiot gospodarczy;

b) rekomenduje sie nielokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym na ogrodzeniach
nieruchomosci,

z dopuszczeniem szyldéw na budynkach, w ktérych funkcjonuje dany podmiot gospodarczy;

c) rekomenduje sie nielokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w ciggu drég publicznych o znaczeniu
krajobrazowym,

w celu zachowania otwar¢ i ciggdédw widokowych na doline rzeki Liwy oraz skton wysoczyzny morenowej, jak réwniez
ekspozycji elementdéw dziedzictwa kulturowego;

d) rekomenduje sie niestosowanie prefabrykowanych petnych ogrodzen betonowych w miejscach eksponowanych,
takich jak fronty dziatek oraz inne miejsca widoczne z terenéw przestrzeni publicznej.

INNE

15.

POZOSTALE
ZAGADNIENIA

a) rekomenduje sie opracowanie i przyjecie uchwaty w sprawie zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

LASY W REJONIE BIALEJ GORY (KOD KRAJOBRAZU: 22-314.91.79)

EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU

1. RZEZBA TERENU nie okre$la sie
2. OBSZARY nie okresla sie
HYDROGENICZNE

a) rekomenduje sie ochrone i ksztattowanie ekotonéw brzegowych zbiorowisk lesnych, z ograniczeniem realizacji nowe;j
zabudowy;
b) rekomenduje sie pozostawienie przestrzeni wolnych od zainwestowania w obrebie $rédlesnych enklaw

3. EKOSYSTEM umozliwiajgcych utrzymanie migracji zwierzat;
c) rekomenduje sie zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych komplekséw i enklaw
seminaturalnych zbiorowisk murawowych; niedopuszczanie do ich zainwestowania, uproduktywnienia i sukcesji
roslinnosci krzewiastej i drzew.
a) rekomenduje sie zachowanie w stanie dotychczasowym harmonijnego krajobrazu polan srédlesnych, tworzacych
wnetrza krajobrazowe, poprzez nielokalizowanie nowej zabudowy i niezalesianie tych terendw;
b) rekomenduje sie dazenie do wyksztatcenia i zachowania krajobrazéw lesnych o zréznicowanej strukturze wiekowej,
z mozliwie wysokim udziatem starodrzewdw, przestojow i drzew biocenotycznych (drzewa stare, dziuplaste,
wielopniowe, stanowigce siedliska porostéw

4. OBSZARY LESNE i grzybow);

c) rekomenduje sie ograniczenie stosowania rebni zupetnych - szczegdlnie wielkopowierzchniowych oraz preferowanie
rebni gniazdowej i rebni ztozonej (stopniowej gniazdowej udoskonalonej) zwtaszcza w rejonie strefy krawedziowej
wysoczyzny, doliny rzek Nogatu i Postolifiskiej Strugi oraz srédlesnych polan;

d) rekomenduje sie zachowanie ciggtosci i integralnosci powierzchni lesnej w obszarze korytarza ekologicznego Doliny
Wisty.
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OBSZARY ROLNICZE

a) rekomenduje sie ograniczenie przeznaczenia terenéw rolnych na cele nierolnicze na obszarach polan srédlesnych;
b) rekomenduje sie ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji rolniczej jako dominujgcej oraz
funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajacej w obrebie polan srédlesnych;

c) rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien na obszarach rolniczych w obrebie srédlesnych polan.

ZIELEN URZADZONA

a) rekomenduje sie zachowanie rodzimego charakteru zieleni urzadzonej (gatunki roslin i tradycyjne formy ich
stosowania) zaréwno w przestrzeniach publicznych, jak i w ramach zieleni przydomowej, jako jednego z elementéw
istotnych dla zachowania charakterystycznych cech krajobrazu, ustalonego uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz
tradycja wtasciwg dla danego miejsca.

7.

PRZECIWDZIAtANIE
ANTROPOPRESII

nie okresla sie

STRUKTURA OSADNICZA | POTENCJAt KULTUROWY

OSADNICTWO

a) rekomenduje sie ograniczenie lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego oraz przemystowej w obrebie
$rédlesnych polan;

b) rekomenduje sie nierealizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

d) rekomenduje sie ograniczanie niekontrolowanego rozwoju osadnictwa poprzez wykorzystanie w pierwszej kolejnosci
istniejacych obszaréw zabudowy w ramach miejscowosci oraz historycznych nieistniejgcych siedlisk w miejscowosci

i poza.

ARCHITEKTURA

a) rekomenduje sie wprowadzenie w aktach planowania przestrzennego zasad zagospodarowania terenéw
zainwestowanych wskazujacych mozliwos¢ budowy nowych obiektéw oraz rozbudowy lub adaptaciji istniejacych

w nawigzaniu do charakterystycznych parametréw zabudowy (przede wszystkim: kubatury, wysokosci i powierzchni
zabudowy oraz geometrii dachu) przewazajacej na poszczegdlnych terenach;

b) rekomenduje sie stosowanie tradycyjnych i charakterystycznych dla tej lokalizacji form architektury jako inspiracji
(z uwzglednieniem bryty, w tym ksztattu dachu, kompozycji elewacji, kolorystyki, materiatéw oraz detalu
architektonicznego);

c) rekomenduje sie wprowadzenie w aktach planowania przestrzennego, szczegdlnie w mpzp wymogdw dotyczacych
kolorystyki oraz rozwigzarn materiatowych w zakresie wykorczenia elewacji oraz pokrycia dachowego zgodnych

z tradycjg miejsca, z uwzglednieniem wspdtczesnych materiatéw i technologii, ale wpisujgcych sie w lokalny kontekst
kulturowy;

d) rekomenduje sie niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkoéw,

w szczegodlnosci charakterystycznych dla innych regionéw kraju;

e) w obszarach przeznaczonych pod zabudowe rekomenduje sie dazenie do zachowania istniejgcych drzew m.in. poprzez
wykonanie inwentaryzacji zieleni wysokiej i wskazanie drzew do zachowania, a takze takie planowanie zabudowy

i zagospodarowania terenu, aby ograniczy¢ wycinke do niezbednego minimum.

10.

DZIEDZCTWO
KULTUROWE

b) rekomenduje sie ochrone i rewaloryzacje historycznego zatozenia zieleni komponowanej zabytkowego cmentarza
menonickiego, w szczegdlnosci starodrzewu i form alejowych w ich obrebie;

d) rekomenduje sie zachowanie stanowisk archeologicznych o wtasnej formie krajobrazowej poprzez prowadzenie
odpowiedniego typu gospodarki lesnej tj. zrgb odnowiony bez orki lub z orkg bez pogtebiacza, a w przypadku obiektow
o dobrym stanie zachowania - wyfaczenie z dziatan gospodarki lesnej w obrebie stanowiska, takze poprzez usytuowanie
obiektu w tzw. kepie ekologicznej;

e) rekomenduje sie ochrone zachowanego drzewostanu i zieleni wysokiej w obrebie historycznych siedlisk zabudowy
mieszkalnej, zagrodowej;

f) w przypadku remontu lub adaptacji obiektu zabytkowego, rekomenduje sie uwzglednienie badan konserwatorskich

i architektonicznych, zachowanie spdjnosci stylistycznej catego budynku, dazenie do zachowania: oryginalnego ksztattu
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dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych, zachowanie oryginalnej lokalizacji otwordéw drzwiowych i okiennych,

a w przypadku wymiany stolarki zachowanie historycznych podziatéw oraz materiatu i kolorystyki,

h) rekomenduje sie weryfikacje terenowg potencjalnych niezaewidencjonowanych obiektéw archeologicznych o wtasnej
formie terenowej, zidentyfikowanych na podstawie analizy danych LiDAR;

i) dla obszaréw potencjalnych badan archeologicznych rekomenduje sie pozostawiaé¢ maksymalnie nienaruszong
powierzchnie gleby,

w szczegodlnosci nie obalac drzew, nie prowadzi¢ przez nie zrywki, nie stosowa¢ maszynowego przygotowania gleby;
j) w przypadku pozytywnej weryfikacji potencjalnych obiektow archeologicznych rekomenduje sie objecie obszaru
stanowiska archeologicznego odpowiednig formg ochrony;

k) rekomenduje sie ochrone dziedzictwa archeologicznego i udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajacych
czytelng forme krajobrazowa dla celéw dydaktycznych, naukowych i turystycznych, poprzez np. tworzenie parkéw
kulturowych dziedzictwa archeologicznego.

11. INFRASTRUKTURA

a) rekomenduije sie nielokalizowanie farm fotowoltaicznych wraz z towarzyszaca infrastrukturg, za wyjatkiem instalacji
spetniajacych kryteria mikroinstalacji fotowoltaicznych (zgodnie z ustawg OZE);

b) rekomenduje sie nielokalizowanie napowietrznych przesytowych sieci elektroenergetycznych;

c) rekomenduje sie nielokalizowanie instalacji OZE na obiektach indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkdw oraz na
wskazanych elementach ekspozycji takich jak dominanty i akcenty krajobrazowe; na obiektach ujetych w ewidencjach
zabytkéw dazenie do umieszczania ich w miejscach nieeksponowanych;

d) rekomenduje sie nielokalizowanie farm wiatrowych.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

a) rekomenduje sie niesytuowanie obiektéw potencjalnie dysharmonizujacych, dominujacych pod wzgledem
wysokosciowym, kubaturowym czy kolorystycznym, zaktécajacych walory krajobrazowe, w tym wskazane elementy

12. EKSPOZYCJA ekspozycji, ewentualne dopuszczenie tego typu inwestycji po stwierdzeniu braku negatywnego oddziatywania
krajobrazowego na wskazane elementy ekspozycji oraz na znaczace elementy krajobrazu, w tym zielen, na podstawie
analiz widokowych wykonanych na etapie przedprojektowym; nie dotyczy budowli zwigzanych z produkcja rolnicza.

13. ;ILEJIS;ZHITAA : nie okresla sie
a) rekomenduije sie nielokalizowanie tablic reklamowych i urzadzer reklamowych, w tym na ogrodzeniach
nieruchomosci,

PRZESTRZEN z dopuszczeniem szyldéw na budynkach, w ktérych funkcjonuje dany podmiot gospodarczy;

14. PUBLICZNA b) rekomenduje sie ograniczenie stosowania prefabrykowanych petnych ogrodzen betonowych w miejscach
eksponowanych, takich jak fronty dziatek oraz inne miejsca widoczne z terendw przestrzeni publicznej;

c) rekomenduje sie nielokalizowanie wolnostojacych nosnikéw reklamowych, umieszczonych w sposéb przystaniajacy
obiekty o wartosciach kulturowych lub walory krajobrazowe.

INNE

15. POZOSTALE nie okresla sie

ZAGADNIENIA

LASY NA WSCHOD OD RYJEWA (KOD KRAJOBRAZU: 22-314.91-80)

EKOSYSTEMY | STRUKTURA EKOLOGICZNA KRAJOBRAZU
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RZEZBA TERENU

a) rekomenduje sie do wprowadzenie i utrzymanie trwatej pokrywy roslinnej (zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej z zadrzewieniami i krzewami), ograniczajacej erozje zboczy oraz utrzymujacej ich stabilnosé;

b) rekomenduje sie ochrone wyrdzniajgcych sie w krajobrazie form morfologicznych - wydm poprzez uwzglednienie ich
w aktach planowania przestrzennego;

c) rekomenduje sie pozostawianie stromych zboczy, tworzgcych lokalne korytarze ekologiczne, w stanie naturalnym,

z ograniczeniem gospodarki rolnej;

d) rekomenduje sie sytuowanie i komponowanie bryt budynkéw przy jak najmniejszej ingerencji w naturalne
uksztattowanie terenu;

OBSZARY
HYDROGENICZNE

a) rekomenduje sie ograniczenie odtwarzania, modyfikacji i wykonywania wykonywania nowych sieci melioracyjnych,
dotyczacych zwtaszcza torfowisk lesnych i Srédpolnych - pogarszajgcych warunki wilgotnosciowe siedliska;

b) rekomenduje sie zachowanie istniejgcych stosunkdéw wodnych gleb siedlisk wilgotnych i podmoktych, umozliwiajacych
utrzymanie ich uzytkowania rolnego w Dolinie Kwidzynskiej wzdtuz strefy krawedziowej wysoczyzny;

EKOSYSTEM

a) rekomenduje sie ograniczenie odtwarzania, modyfikacji i wykonywania wykonywania nowych sieci melioracyjnych,
dotyczacych zwtaszcza torfowisk lesnych i Srodpolnych - pogarszajgcych warunki wilgotnosciowe siedliska

b) rekomenduje sie zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych gleb siedlisk wilgotnych i podmoktych, umozliwiajgcych
utrzymanie ich uzytkowania rolnego w Dolinie Kwidzyrskiej wzdtuz strefy krawedziowej wysoczyzny;

OBSZARY LESNE

a) rekomenduje sie dazenie do wyksztatcenia i zachowania krajobrazéw lesnych o zréznicowanej strukturze wiekowej,
z mozliwie wysokim udziatem starodrzewdw, przestojow i drzew biocenotycznych (drzewa stare, dziuplaste,
wielopniowe, stanowigce siedliska porostéw i grzybowy);

b) rekomenduje sie minimalizowanie przeksztatcen formy i fizjonomii krajobrazu lesnego poprzez utrzymanie cech
postrzeganych jako naturalne - m.in. przez zachowanie drzew o cechach biocenotycznych (drzewa stare, dziuplaste,
wielopniowe, wyrdzniajace sie pokrojem, wielkoscig, martwe itp.), ograniczenie szlakow zrywkowych, pozostawianie
nieuzytkowanych rebni drzewostandéw na skarpach dolin ciekéw i w strefach brzegowych zbiornikéw wodnych,

a w lasach gospodarczych zaniechanie 19 zrebéw wielkopowierzchniowych i wprowadzenie gospodarki przerebowej;
c) rekomenduje sie ograniczenie stosowania rebni zupetnych - szczegdlnie wielkopowierzchniowych oraz preferowanie
rebni gniazdowej i rebni ztozonej (stopniowej gniazdowej udoskonalonej), zwtaszcza w rejonie strefy krawedziowej
doliny Kwidzyniskiej oraz na wokét rynien jezior, dolin rzek, eksponowanych wzniesien;

d) rekomenduje sie zachowanie ciggtosci i integralnosci powierzchni lesnej w obszarze korytarza ekologicznego Doliny
Wisty;

e) rekomenduje sie zachowanie i ochrone najcenniejszych drzewostandéw naturalnych (zgodnych z warunkami
siedliskowymi) o wysokich walorach biocenotycznych oraz starodrzewdw (powyzej wieku rebnosci gatunku) w tym
starolaséw;

f) rekomenduje sie zachowanie w stanie dotychczasowym harmonijnego krajobrazu polan srédlesnych, tworzacych
wnetrza krajobrazowe, poprzez nielokalizowanie nowej zabudowy i niezalesianie tych terendw;

OBSZARY ROLNICZE

a) rekomenduje sie ograniczenie przeznaczenia terenéw rolnych na cele nierolnicze na obszarach polan srédlesnych;

b) rekomenduje sie zachowanie i ochrone zadrzewien na obszarach rolniczych, wzdtuz miedz, lokalnych drég gruntowych
oraz w sgsiedztwie rowow i kanatéw melioracyjnych - za wyjatkiem prac stuzacych utrzymaniu ich wtasciwego stanu

i warunkow prowadzenia gospodarki rolnej;

c) rekomenduje sie ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji rolniczej jako dominujacej oraz
funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajacej;

ZIELEN URZADZONA

a) rekomenduje sie odtworzenie (zgodnie z historycznymi gatunkami) alei drzew wzdtuz drogi krajowej nr 55, drég
wojewddzkich: Klecewko - Ryjewo (nr 608).
b) rekomenduje sie zachowanie rodzimego charakteru zieleni urzadzonej (gatunki roslin i tradycyjne formy ich
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stosowania) w przestrzeniach publicznych jako jednego z elementéw istotnych dla zachowania charakterystycznych cech
krajobrazu, ustalonego uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz tradycjg wtasciwg dla danego miejsca;

PRZECIWDZIAtANIE

7. ANTROPOPRES| nie okresla sie
STRUKTURA OSADNICZA | POTNCJAL KULTUROWY
8. OSADNICTWO nie okresla sie

ARCHITEKTURA

a) rekomenduije sie realizacje zabudowy o wysokosci nieprzekraczajgcej parametrow historycznej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej w obrebie jednostki krajobrazowej; w przypadku rozbudowy istniejgcych budynkéw
nieprzekraczajacych tych wartosci, rekomenduje sie utrzymanie wyzej wskazanych parametrow;

b) rekomenduje sie stosowanie tradycyjnych i charakterystycznych dla tej lokalizacji form architektury, w tym budynkéw
zabytkowych w sasiedztwie, jako inspiracji (z uwzglednieniem bryty, w tym ksztattu dachu, kompozycji elewacji,
kolorystyki, materiatéw oraz detalu architektonicznego);

c) w obszarach przeznaczonych pod zabudowe rekomenduje sie dgzenie do zachowania istniejacych drzew m.in. poprzez
wykonanie inwentaryzacji zieleni wysokiej i wskazanie drzew do zachowania, a takze takie planowanie zabudowy

i zagospodarowania terenu, aby ograniczy¢ wycinke do niezbednego minimum;

10.

DZIEDZICTWO
KULTUROWE

a) dla obszaréw potencjalnych badan archeologicznych rekomenduje sie pozostawianie maksymalnie nienaruszong
powierzchnie gleby, w szczegdlnosci nie obala¢ drzew, nie prowadzi¢ przez nie zrywki, nie stosowa¢ maszynowego
przygotowania gleby;

b) rekomenduje sie niwelowanie negatywnych funkcji i form w krajobrazie i w otoczeniu zabytkowych elementéw
ekspozycji stanowigcych dominanty i akcenty krajobrazowe poprzez zmiane sposobu zagospodarowania, przestanianie
zielenig, usuwanie badz przebudowe kolidujgcych obiektéw;

c) rekomenduje sie ochrone historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej zatozenia kurortu uzdrowiskowego,
poprzez zachowanie spdjnosci przestrzennej i stylistycznej, biezaca konserwacje zabytkowych obiektéw oraz zachowanie
charakterystycznych elementéw kompozycyjnych;

d) rekomenduje sie ochrone i rewaloryzacje historycznych zatozen parkowych w Klecewku i Biatym Dworze,

w szczegodlnosci starodrzewu i form alejowych w ich obrebie;

e) rekomenduje sie podjecie dziatarh w zakresie zabezpieczenia i zachowania niszczejacego obiektu mtyna w Borowym
Mtynie, istotnego dla krajobrazu priorytetowego poprzez wykonanie niezbednych prac budowlanych, a w przypadku
obiektu zabytkowego réwniez prac konserwatorskich i restauratorskich, natomiast w razie jego odbudowy ochrona
historycznej formy i wyrazu architektonicznego;

f) rekomenduje sie weryfikacje terenowa potencjalnych niezaewidencjonowanych obiektéw archeologicznych o wtasnej
formie terenowej, zidentyfikowanych na podstawie analizy danych LiDAR;

g) rekomenduje sie zachowanie stanowisk archeologicznych o wtasnej formie krajobrazowej poprzez niewprowadzanie
zainwestowania, niwelacji ziemnych i gospodarki leSnej w obrebie stanowiska;

h) rekomenduje sie zachowanie stanowisk archeologicznych o wtasnej formie krajobrazowej poprzez prowadzenie
odpowiedniego typu gospodarki lesnej tj. zrgb odnowiony bez orki lub z orkg bez pogtebiacza, a w przypadku obiektow
o dobrym stanie zachowania - wyfaczenie z dziatarn gospodarki lesnej w obrebie stanowiska, takze poprzez usytuowanie
obiektu w tzw. kepie ekologicznej;

i) w przypadku pozytywnej weryfikacji potencjalnych obiektéw archeologicznych rekomenduje sie objecie obszaru
stanowiska archeologicznego odpowiednia forma ochrony;

j) w przypadku remontu lub adaptacji obiektu zabytkowego, rekomenduje sie uwzglednienie badan konserwatorskich

i architektonicznych, zachowanie spdjnosci stylistycznej catego budynku, dazenie do zachowania: oryginalnego ksztattu
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dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych, oryginalnej lokalizacji otworéw drzwiowych i okiennych, a w przypadku
wymiany stolarki zachowanie historycznych podziatéw oraz materiatu i kolorystyki;

11.

INFRASTRUKTURA

a) rekomenduje sie nielokalizowanie instalacji OZE na obiektach indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkéw, a na
obiektach ujetych w ewidencjach zabytkéw dopuszczenie ich w miejscach nieeksponowanych z przestrzeni publicznych
albo w innym istotnym widoku;

b) rekomenduje sie nielokalizowanie instalacji OZE na obiektach indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkdw oraz na
wskazanych elementach ekspozycji takich jak dominanty i akcenty krajobrazowe; na obiektach ujetych w ewidencjach
zabytkéw dazenie do umieszczania ich w miejscach nieeksponowanych z przestrzeni publicznych.

WALORY WIDOKOWE | ESTETYKA

12.

EKSPOZYCIA

a) rekomenduje sie dazenie do zachowania czytelnosci ekspozycji dominant lub akcentéw wnetrz krajobrazowych
poprzez niesytuowanie obiektdw konkurencyjnych w ich otoczeniu oraz ograniczanie sukcesji roslinnosci, usuwanie
krzewow i podrostu drzew;

b) rekomenduje sie niesytuowanie obiektéw potencjalnie dysharmonizujgcych, dominujacych pod wzgledem
wysokosciowym, kubaturowym czy kolorystycznym, zaktécajacych walory krajobrazowe, w tym wskazane elementy
ekspozycji: w obszarze krajobrazu sprzezonego; ewentualne dopuszczenie tego typu inwestycji, po stwierdzeniu braku
negatywnego oddziatywania krajobrazowego na wskazane elementy ekspozycji oraz na znaczgce elementy krajobrazu
w tym zielerh na podstawie analiz widokowych wykonanych na etapie przedprojektowym;

c) rekomenduje sie ograniczanie reklam oraz sukcesji roslinnosci poprzez usuwanie krzewéw i podrostu drzew w celu
zachowania otwar¢ widokowych z punktéw widokowych i ciggu widokowego (poza jednostka);

d) rekomenduje sie zachowanie waloréw widokowych wskazanych elementéw ekspozycyjnych oraz uwzglednienie ich
w aktach planowania przestrzennego;

e) w ramach wzmacniania funkcji spotecznych laséw rekomenduje sie ksztattowanie krajobrazu leSnego poprzez
punktowe ciecia odstaniajgce osie i punkty widokowe np. w kierunku doliny Wisty, zamku w Gniewie itp., a takze
udostepnianie takich atrakcyjnych widokowo miejsc ujawnionych podczas rebni;

13.

TURYSTYKA |
REKREACIA

a) rekomenduje sie realizacje, modernizacje i utrzymanie infrastruktury turystycznej, niekolidujgcej z ochrong przyrody
i krajobrazu;

14.

PRZESTRZEN
PUBLICZNA

nie okresla sie

INNE

15.

POZOSTALE
ZAGADNIENIA

a) rekomenduje sie opracowanie i przyjecie uchwaty w sprawie zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

Materiat Zrédtowy: opracowanie wtasne na podstawie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego.
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Ponadto zgodnie z ustaleniami Audytu wskazuje sie:

— ustanowienie w dolinie dolnej Wisty (w tym w gm. Ryjewo) ,Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego”. Przedmiotem ochrony bedg wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe
obszaru dna doliny Wisty, w zasiegu mezoregionu Doliny Kwidzynskiej;

— powiekszenie istniejgcego Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kwidzyniskiej. Przedmiotem
ochrony bedzie dolina rzeki Liwy wraz z otaczajgcymi gruntami ornymi, tworzaca harmonijny
krajobraz uzytkéw rolnych;

— objecie cmentarza menonickiego w Barcicach ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw.
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. GRANICA GMINY RYJEWO RZEKA WIStA \
PROJEKTOWANY NADWISLANSK| PARK KRAJOBRAZOWY TERENY LESNE | ZADRZEWIONE \ /
N PROJEKTOWANE POWIEKSZENIE OBSZARU
N\ CHRONIONEGO KRAIOBRAZU DOLINY KWIDZYNSKIE]
Rysunek 3 Projektowane formy ochrony przyrody w gminie Ryjewo
Materiat zZrédtowy: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Pomorskiego.

Ustalenia planu ogdlnego, w tym wytypowane strefy planistyczne oraz ustalone gminne
standardy urbanistyczne koresponduja z rekomendacjami i wnioskami dotyczacymi ksztattowania
i ochrony krajobrazéow priorytetowych i krajobrazow.

4.24 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do planu ogdlnego gminy Ryjewo sporzadzono

w 2025 r. Zostaty w nim zawarte m.in.:

— ogolna charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru i jego otoczenia;

— rozpoznanie i charakterystyka s$rodowiska (charakterystyka poszczegdlnych elementéw
srodowiska, struktury przyrodniczej obszaru i wzajemnych powigzan elementow srodowiska,
w tym delimitacja systemu przyrodniczego);

— analiza procesow zachodzgcych w Srodowisku, charakterystyka dotychczasowych zmian
zachodzacych w srodowisku oraz wstepna prognoza dalszych zmian zachodzgcych w Srodowisku,
ktore mogg by¢ powodowane przez dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie;
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— identyfikacja form ochrony przyrody i ochrony prawnej zasobdéw uzytkowych srodowiska;

— ocena stanu i funkcjonowania Srodowiska (stan i jako$¢ Srodowiska, identyfikacja zagrozen
i mozliwosci ich ograniczenia, odpornosci srodowiska na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji,
ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi);

— uwarunkowania i predyspozycje ekofizjograficzne do rozwoju i ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego.

Przydatno$é zasobdéw i waloréw srodowiska przyrodniczego obszaru gminy dla rozwoju
poszczegdlnych funkcji uzytkowych (m.in. mieszkaniowej i ustugowej, produkcyjnej, rolniczej,
turystycznej), zwigzana jest z szeregiem warunkow i czynnikéw przyrodniczych, takich jak m.in.:

— uksztattowanie terenu i wystepowanie poszczegdlnych klas spadkéw terenu,

— warunki podfoza budowlanego,

— gtebokos¢ zalegania wody podziemnej, w tym wody gruntowe;j,

— czynniki bioklimatyczne,

— wystepowanie zasobdow uzytkowych srodowiska przyrodniczego, w tym objetych ochrong prawng
oraz stanowigcych bariery ekologiczne (ograniczenia ekologiczne) rozwoju zagospodarowania,

— wystepowanie powierzchniowych lub obiektowych form ochrony przyrody,

— potozenie obszaru w na tle systemu powigzan przyrodniczych w skali lokalnej i ponadlokalnej
(korytarze i ptaty ekologiczne).

Przydatno$é obszaru dla rozwoju poszczegdlnych funkcji uzytkowych warunkujg ponadto
mozliwosci do ksztattowania zagospodarowania przestrzennego zwigzane z:
— ograniczeniami i barierami srodowiska, zwigzanymi z wystepowaniem zagrozen przyrodniczych,
— uwarunkowaniami zwigzanymi z zasobami uzytkowymi srodowiska,
— uwarunkowaniami zwigzanymi z wystepowaniem form ochrony przyrody,
— identyfikacjg obszaréw predysponowanych do petnienia gtdwnie funkcji przyrodniczych.

W odniesieniu do powyzszych, najwazniejsze wnioski i wskazania ujete w opracowaniu
ekofizjograficznym to:

UKSZTALtTOWANIE TERENU | WYSTEPOWANIE POSZCZEGOLNYCH KLAS SPADKOW TERENU

Pod wzgledem gospodarowania przestrzeniq uksztaftowanie terenu w istotny sposéb wptywa
na funkcjonowanie i ksztaftowanie krajobrazu, a co za tym idzie na rozwdj spoteczno-gospodarczy
catego obszaru. Przez wzglgd na prawidfowq realizacje polityki przestrzennej konieczna jest
szczegotowa analiza budowy rzezby terenu oraz jej wptywu na gleby (ich erozje), warunki
topoklimatyczne (specyfike klimatu lokalnego) oraz warunki wodne (rodzaj ich wystepowania
i migracji w krajobrazie).

Rzezba terenu w przewazajgcej czesci gminy nie stwarza ograniczer lub ograniczenia sq
niewielkie. Do tej kategorii nalezq przestrzenie ptaskie lub lekko faliste — wierzchowiny wysoczyzn
morenowych, ptaskodenne dna dolin rzecznych, gdzie spadki terenowe nie przekraczajq zazwyczaj
5°-10°. Obszary o wyzZszych nachyleniach (powyzZej 10-15°) obejmujq strefy krawedziowe wzniesien
morenowych, przy czym podkresla sie, ze tereny te zajete sq w przewazajqgcej czesci przez zwarte
kompleksy lesne. W granicach gminy nie zidentyfikowano terendw zagrozonych ruchami masowymi
oraz terendw, na ktdrych wystepujq te ruchy, w tym osuwisk.

Warto przy tym zaznaczyc, ze utwory gruboziarniste z uwagi na niewielkq zwieztos¢ i spoistos¢
czgsteczek w wiekszym stopniu narazone sq na wystgpienie osuwiska. Ponadto istotny wpfyw na
ryzyko wystgpienia omawianego zjawiska posiada pokrycie stokéw roslinnosciqg. Korzenie drzew
przytrzymujq skutecznie zwietrzeliny skalne uniemozliwiajgc ich spfyw, stabilizujgc tym samym
podftoze.
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W przypadku sytuowania zabudowy na terenach o wyiszych spadkach rekomenduje sie
0 zaniechanie czynnosci likwidacji istniejgcej roslinnosci oraz jej racjonalnego wkomponowania
w przestrzenie inwestycyjne.
WARUNKI PODtOZA BUDOWLANEGO

Przydatnosci gruntu do robdt ziemnych uwarunkowana jest tatwosciq odspajania, zdolnoscig
do utrzymywania sie skarp i wykopow bez dodatkowych umocnien oraz gestosciq pozorng gruntu.
Z kolei przydatnos¢ do posadowienia budynkdw warunkuje wytrzymatosc¢ i zwigzang z nig odpornos¢
na osiadanie. Cechy te zalezne sq od rodzaju, wilgotnosci, kierunku nachylenia warstw i migzszosci
gruntu.

W gminie Ryjewo wystepujq zréznicowane warunki podfoza budowlanego. Tereny, w ktdrych
podfoze geologiczne budujq piaski, zwiry oraz utwory gliniaste sq stosunkowo korzystne do
wprowadzania nowej zabudowy. Stanowiqg one grunty mineralne stabo spoiste (piaski o zawartosci
frakcji itowej <2% lub >30%). Wykazujq stosunkowo matq spdjnos¢ miedzyczgsteczkowq, znaczng
przepuszczalnos¢ wody i stosunkowo matg nasigkliwosc, posiadajg duzg nosnos¢ i matq scisliwos¢
przez co stanowiq dobre podtoze pod budynki, utrudniajg jednak roboty ziemne.

Do obszaréw o niekorzystnych warunkach dla budownictwa zalicza sie tereny, gdzie wystepujq
grunty stabonosne, przede wszystkim organiczne, o niejednorodnym wyksztatceniu litologicznym,
tereny podmokte i zabagnione z wystepowaniem wody gruntowej na gtebokosci mniejszej niz 1 m
p.p.t. W granicach gminy sq to dna dolin rzecznych, w tym Wisty i jej doptywdw, a takze dna
niektorych zagtebien terenowych (w tym bezodptywowych). Tereny te w gtownej mierze wypetniajg
gleby, ktorych staba nosnos¢ utrudnia usadowienie zabudowy, a do ktdrych zaliczy¢ nalezy torfy,
mady i namuty rzeczne.

Z uwagi na warunki wodne, niekorzystny charakter pod realizacje zabudowy stanowiq tereny
o niewielkiej gtebokosci zalegania wdd gruntowych, tereny zagtebieri bezodptywowych oraz tereny
w bezposrednim sgsiedztwie ciekow rzecznych. Na terenie gminy zjawisko intensywnych sptywow
powierzchniowych i podziemnych jest stosunkowo niewielkie, co uwarunkowane jest w wiekszosci
ptaskim lub falistym uksztattowaniem powierzchni terenu oraz obecnosciq zwartych kompleksow
lesnych, ktére ograniczajg ww. zjawiska.

Niezaleznie od powyiszej ogdlnej oceny warunkéw gruntowych przed przystgpieniem do
inwestycji nalezy przeprowadzi¢ stosowne badania geologiczno-inzynierskie okreslajgce doktfadne
warunki posadowienia budynkdw.

GtEBOKOSC ZALEGANIA WODY PODZIEMNEJ, W TYM WODY GRUNTOWEI

Z uwagi na warunki wodne, niekorzystny charakter pod realizacje zabudowy towarzyszy
terenom o niewielkiej gfebokosci zalegania wodd gruntowych (terenom den dolinnych
i w bezposrednim sgsiedztwie ciekow, zagtebien bezodptywowych, ale takze terenom intensywnych
sptywow wdd powierzchniowych i podziemnych).

W granicach gminy znaczenie uzytkowe posiada czwartorzedowe pietro wdéd podziemnych,
ktore stanowi podstawowe Zrddto zaopatrzenia ludnosci gminy w wode pitng i uzytkowq. Gtebokosc
zalegania pierwszego poziomu wody podziemnej (wod gruntowych) jest rézna. Uksztaftowanie
powierzchni terenu i budowa geologiczna gminy powodujg, ze pierwszy poziom wdéd podziemnych
(woda gruntowa) na obszarze wysoczyzny morenowej zalega gteboko, ponizej 5 m p.p.t.

Tereny z ptytko zalegajgcqg wodg gruntowq, powyzej 1 m p.p.t, wystepujq w rejonie doliny rzeki
Wisty, Liwy oraz ich doptywdw, a takze w obrebie niektdrych obnizen terenowych w postaci zagtebien
bezodptywowych. Wystepowanie terendw z ptytko zalegajgcq wodq gruntowq stwarza utrudnienia
w rozwoju zabudowy (np. obnizona nosnos¢ gruntu, mozliwos¢ wystgpienia podtopien). Mozliwy jest
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dalszy rozwdj budownictwa, przy czym wskazane jest szczegdtowe rozpoznanie warunkow
budowlanych podtoza dla nowych osiedli oraz ksztaftowania zwartej zabudowy, co utatwi uzbrojenie
terenu.

CZYNNIKI BIOKLIMATYCZNE

Przestrzeniami o najkorzystniejszych warunkach bioklimatycznych sq obszary lokalnych

pagorkéw i wzniesien morenowych, w ktdrych wystepuje dobre przewietrzenie oraz wysokie
ustonecznienie. Obszar ten wykazuje najwiekszq odpornos¢ na zanieczyszczenia powietrza. Na
wysoczyznach zadrzewionych panuje wyzsza wilgotnosc i bardziej wyrownany przebieg temperatur.
Stoki potudniowe sq bardziej nastonecznione i nagrzane od pétnocnych.

Dobre warunki bioklimatyczne wystepujq rowniez na obszarze otwartych réwnin i przestrzeni
miedzylesnych, ktdre cechujg sie stosunkowo dobrym przewietrzaniem oraz niewielkimi zastojami
powietrza. W przypadku sgsiedztwa lasow klimat jest dodatkowo ztagodzony. Wyraza sie to przede
wszystkim wyzszg wilgotnoscig powietrza, mniejszq amplitudq temperatur, a takze nizszq predkosciq
wiatréw.

Mniej sprzyjajgce warunki bioklimatyczne panujqg w zagfebieniach terenowych i dolinach
rzecznych, a w tym w obrebie torfowisk i rozlegtych terenéw {gkowo-pastwiskowych. Tereny
te wyrdznia zwiekszona wilgotnos¢ powietrza, mniejsze amplitudy powietrza oraz wystepowanie
zastoisk powietrza. Czesto wystepujq mgty i zamglenia oraz zwiekszona transpiracja przez co odradza
sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w ich granicach.

Szczegdlny wptyw na warunki bioklimatyczne posiadajqg kompleksy lesne (sylwoekosystemy),
ktore odgrywajg znaczqcq role w ksztattowaniu warunkéw aerosanitarnych (pochfaniajg
zanieczyszczenia, zmieniajq ich zasieg, absorbujq pyty, regulujg akustyke). Ponadto hamujq predkosc
wiatru, wydtuzajg okres topnienia pokrywy Snieznej, zapewniajq cien, tagodzq amplitudy temperatur
(latem zapewniajq ochtode, zimq zmniejszajq odczuwalne zimno), zwiekszajq wilgotnosé,
przeciwdziatajg sptywom powierzchniowym i podziemnym, tagodzq fale powodziowq, stanowig
schronienie dla wielu gatunkow zwierzgt oraz siedlisko bytowania roslin, lasy suche i swieze nadajq
sie do wykorzystania rekreacyjnego, w zaleznosci od rodzaju poprawiajq nastréj, dziatajg
pobudzajgco lub uspokajajgco.

ZASOBY UZYTKOWE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM OBJETE OCHRONA PRAWNA ORAZ
STANOWIACE BARIERY (OGRANICZENIA) EKOLOGICZNE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA

Na obszarze gminy Ryjewo wystepujq nastepujgce rodzaje zasobow uzytkowych Srodowiska
przyrodniczego:

— wody powierzchniowe — gtdwne rzeki gminy, w tym: Wista, Liwa oraz ich doptywy, zasoby wod
powierzchniowych tworzq rowniez starorzecza, zarastajgce jeziora wytopiskowe oraz stosunkowo
licznie wystepujgce na terenie gminy drobne zbiorniki wodne (oczka, stawy) oraz system rowdéw
i kanatéw melioracyjnych;

— wody podziemne — uzytkowe zasoby wodonosne wystepujgce w pietrze czwartorzedowym;

— grunty rolne stanowigce rolniczq przestrzeri produkcyjng — najlepsze warunki agroekologiczne

wystepujg w obrebie gruntow rolnych nalezgcych do chronionych klas bonitacyjnych;

— lasy, w tym lasy ochronne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione — zwfaszcza zwarte kompleksy
lesne petnigce funkcje ekologiczne i gospodarcze, w tym lasy posiadajgce status ochronnych;

— surowce mineralne — udokumentowane na terenie gminy ztoza kopalin.

Tereny powyzZsze stanowiq bariery ekologiczne, rozumiane jako swoiste ograniczenia rozwoju
zagospodarowania, generujgce trudnosci inwestycyjne (prawne, ekofizjograficzne).
Zagospodarowanie przestrzenne gminy powinno uwzglednia¢ wystepowanie zasobdw uzytkowych
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Srodowiska, zgodnie z zasadg zrdwnowazonego rozwoju. Tereny te nalezy chroni¢ przed nadmierng
zabudowgq (grunty rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej), zupetnie wytgczy¢ z zabudowy
(najbardziej wartosciowe siedliska przyrodnicze, udokumentowane ztoza kopalin) lub zabudowe
ksztattowac w sposob zapewniajgcy przeciwdziatanie degradacji zasobéw (wody powierzchniowe
i podziemne). W mysl zasady rozwoju zrdwnowazonego, potrzeby zagospodarowania przestrzennego
nalezy realizowac¢ bez umniejszania szans przysztych pokolern na ich zaspokajanie. W pierwszej
kolejnosci zagospodarowane powinny zostac tereny nieuzytkow i gruntow rolnych najnizszych klas
bonitacyjnych. Zabudowe terenu naleZy realizowaé bez pogorszenia stanu funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego gminy i regionu.

FORMY OCHRONY PRZYRODY

Wystepowanie powierzchniowych lub obiektowych form ochrony przyrody niesie za sobg
ograniczenia w mozZliwosciach rozwoju zagospodarowania przestrzennego — gospodarowanie
przestrzeniq w obrebie form ochrony przyrody podporzgdkowane jest przede wszystkim celom
przyrodniczym. W zaleznosci od rodzaju formy ochrony przyrody jest ono bardziej restrykcyjne (np.
rezerwaty przyrody — zakaz zabudowy), lub mniej restrykcyjne (np. obszary chronionego krajobrazu —
sytuowanie zabudowy ograniczone, ale mozliwe pod pewnymi warunkami).

Gmina Ryjewo objeta jest czesciowo powierzchniowymi formami ochrony przyrody — fqcznie
24,3% catkowitej powierzchni gminy. Wystepujq takze formy obiektowe — pomniki przyrody oraz
obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzqt i grzybow (ktéra obowiqzuje na terytorium catego
kraju).

W gminie swdj zasieg majq obszary Natura 2000 (Dolina Dolnej Wisty PLB040003, Dolna Wista
PLH220033). Ich obecnos¢ wigze sie z koniecznosciq respektowania w ich obrebie przepisow prawa
ochrony przyrody oraz tzw. planéw zadar ochronnych.

Ponadto w odniesieniu do obszaréw Natura 2000 istotny jest m.in. zakaz podejmowania
dziatarn moggcych znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci mogqcych:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzgt, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000;

— wpfynqc¢ negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

— pogorszyc integralnosc obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Zakaz podejmowania dziatan moggcych znaczqgco negatywnie oddziatywac na stan przyrody
na obszarze Natura 2000 odnosi sie takze do przedsiewziec realizowanych w sgsiedztwie obszaru
Natura 2000, poza jego granicami.

Obszar gminy wchodzi w zasieg obszarow chronionego krajobrazu tj.:
— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Kwidzynskiej;
— Ryjewski Obszar Chronionego Krajobrazu;
— Obszar Chronionego Krajobrazu Lasow Ryjewskich;
— Obszar Chronionego Krajobrazu Biatej Gory;
— Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat;
— Morawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

W stosunku do w/w form ochrony przyrody obowiqzujg zasady gospodarowania okreslone
w aktach prawnych, aktualnie dla nich obowiqzujgcych.

W granicach gminy wystepuje kilka pomnikéw przyrody. Ochronq objete sq wytgcznie obiekty
w granicach lokalizacji, z zasiegiem korony i systemu korzeniowego.
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Na terenie gminy obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzqt i grzybow, ktora jest
obligatoryjna na terytorium catego kraju. W przypadku stwierdzenia gatunkdw chronionych
zastosowanie majq przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz stosowne rozporzqdzenia.

SYSTEM POWIAZAN PRZYRODNICZYCH W SKALI LOKALNEJ | PONADLOKALNEJ (KORYTARZE | PtATY
EKOLOGICZNE)

System powigzan przyrodniczych w skali lokalnej i ponadlokalnej realizowany jest przez system
korytarzy i ptatow ekologicznych. W odniesieniu do krajowych i wojewddzkich koncepcji systemu
przyrodniczego, oraz w oparciu o analize struktury srodowiska gminy, wytypowano komponenty
wchodzgce w sktad systemu przyrodniczego, stanowigce cenne | powigzane ze sobq elementy
srodowiska, przenikajgce sie wzajemnie i stanowigce spdjng cafos¢:

— komponenty o znaczeniu ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym):

- korytarz ekologiczny ,,Doliny Dolnej Wisty” — obejmujgcy swym zasiegiem doline Wisty wraz
Z jej terenami zalewowymi; na obszarze tym wystepujq wyschniete starorzecza i lokalne
zagftebienia, gdzie stale lub okresowo moze gromadzic¢ sie woda; obszary te w przewazajqgcej
czesci uzytkowane sq jako ekstensywne uZytki zielone;

- korytarz ekologiczny , Lasy Sztumskie” — obejmuje swym zasiegiem zwarte przestrzenie lesne,
ktore przebiegajqg przez centralng czes¢ gminy;

— komponenty o znaczeniu lokalnym (gminnym i miejscowym):

- korytarze lokalne — obejmujgce ciqgi terendw lesnych i zadrzewionych oraz dolin rzek i ciekow
(we fragmentach nie wchodzqcych w sktad ponadlokalnych korytarzy ekologicznych) wraz
Zz najblizszym otoczeniem (mozaika terendw rolniczych, z lokalnymi podmoktosciami
i nieuzytkami);

- ptaty lokalne - stanowiq pojedyncze enklawy terenow lesnych i zadrzewionych, wystepujgce
zwtaszcza we wschodhniej czesci gminy.

Ponadto na terenie gminy znajdujq sie rowniez mikrokorytarze oraz mikroptaty ekologiczne, do
ktorych zalicza sie:
- mikrokorytarze ekologiczne sieci rowow melioracyjnych, znajdujgce sie na terenach
uzytkowanych rolniczo;
- mikroptaty ekologiczne enklaw lesnych i semilesnych, obejmujqce zbiorowiska niewielkich
powierzchniowo zadrzewien i zarosli, porastajgcych zazwyczaj otwarte tereny rolnicze;
- mikrokorytarze ekologiczne pasmowych zadrzewien, obejmujgce ciqgi zadrzewien
przydroznych i srédpolnych;
- mikroptaty ekologiczne drobnych zbiornikdw wodnych, obejmujgce wystepujgce stawy
i oczka, wraz z towarzyszqcg im roslinnoscigq.

Wskazane powyzej komponenty powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodniczg,
w zwiqgzku z czym nalezy je chronic przed zniszczeniem i degradacjq.

Rozstrzygniecia planu ogdlnego gminy uwzgledniajg potrzebe zapewnienia warunkéw
utrzymania rGwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, zdefiniowang
w, sporzadzonym na potrzeby niniejszego planu, Opracowaniu ekofizjograficznym. Dotyczy to
w szczegolnosci:

— racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji zt6z kopalin
i racjonalnego gospodarowania gruntami,

— uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z,
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— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terenéw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,

— uwzgledniania potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4.25 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie dotyczy stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do obliczen wykorzystano publikacje Gtéwnego Urzedu Statystycznego pod tytutem ,Prognoza
liczby ludnosci dla gmin na lata 2023-2060”, z ktérej wynika, ze liczba ludnosci gminy Ryjewo spadnie
z poziomu 5 621 oséb w 2023 r. do poziomu 5 094 osdb w 2043 r.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowa mieszkaniowa oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,
ZAP = M20 -
Py
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M,, — oznacza prognozowg liczbe mieszkancédw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng powiekszong o 5%,
PUM, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodna
z najnowszymi danymi,
Py — ozhacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszka w gminie na jednego

mieszkanca.

Natomiast prognozowanga powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
P, oblicza sie zgodnie ze wzorem:

Py = 3Py — 2P_y

gdzie:
Py — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi,
P_i, — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica

zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na
10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.
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Obliczenia dla gminy Ryjewo:

.
I

24,9 m2 2
21,4 m225

P_19
Pyo =3%249m? —2%21,4m? =31,9m?

Zgodnie z § 3 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, w przypadku, gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca (P2o) obliczona na podstawie powyzszego wzoru
jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarca, przyjmuje sie wartos$¢ tego parametru wynoszaca 40
m? na jednego mieszkanca.

Pyo = 40 m?
M,y = 5094 0s.26 + 5% = 5 349 os.
PUM, = 139923 m? 25

139 923 m?
ZAP =53490s.— ——— =1 851 os.
40 m?

Zapotrzebowanie na howga zabudowe mieszkaniowg w Gminie Ryjewo wynosi 1 851 osdb.

25 Materiat zZrédtowy: Bank Danych Lokalnych (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/)

26 Materiat zZrodtowy: Gtéwny Urzad Statystyczny, Publikacja ,,Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060”
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MATERIALY ZRODLOWE

Plan ogélny opracowano na podstawie i z uwzglednieniem aktualnych przepisdw prawa

z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ochrony przyrody i zasobéw srodowiska,
ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, prawa budowlanego oraz szeregu innych aktow
normatywnych powigzanych z zakresem opracowanego planu ogdlnego. Najistotniejsze z nich to
(kolejnos¢ alfabetyczna):

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758) oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz.2024 poz. 1775).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j.Dz.U.2026 poz. 43 z pézn.zm.).

Ustawa z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu (Dz.U.2026 poz. 52 z pézn.zm.).

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j.Dz.U.2023 poz. 1587 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2026 poz.13 z pdzn.zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.Dz.U.2025 poz. 960 z pdzn.zm.).

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (t.j.Dz.U.2026 poz. 68
z péin.zm.).

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j.Dz.U.2024
poz. 317).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéow i opiece nad zabytkami (t.j.Dz.U.2024
p0z.1292 z pbéin. zm.).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.Dz.U.2025 poz. 647 z pdin.
zm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2026
poz. 538).

Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (t.j.Dz.U.2026 poz. 663).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.Dz.U.2024 poz. 82
z pdéin.zm.).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j.Dz.U.2026 poz. 670).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.Dz.U.2026 poz. 524 z pdzn.zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U.2023 poz. 1688 ze zm.).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2026 poz. 662).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j.Dz.U.2026 poz. 69).

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j.Dz.U.2024 poz. 278).
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Ponadto przy opracowywaniu dokumentu postugiwano sie takze:
literaturg branzowa i naukowsg;
publikacjami i dokumentami krajowymi, wojewddzkimi i lokalnymi;
oficjalnymi witrynami internetowymi instytucji ochrony srodowiska i planowania przestrzennego;
materiatami kartograficznymi i zasobami danych przestrzennych udostepnionymi przez
Powiatowy O$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej oraz Wojewddzki Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (pozyskanymi w styczniu 2025 r. i w lutym 2026 r.);
materiatami kartograficznymi i zasobami danych przestrzennych ogélnodostepnych;
materiatami i informacjami pozyskanymi w trakcie wizji lokalnych;
materiatami udostepnionymi przez instytucje publiczne, w tym Urzad Gminy, Starostwo
Powiatowe, Urzagd Marszatkowski, ZZ i RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Polskie,
Narodowy Instytut Dziedzictwa Kulturowego, Paiistwowy Instytut Geologiczny;
danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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    P  P = 25 % ∗ (   P  b −     P  u )
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    P  b


    P  u


    P  b


    P  u


    P  P = 25 % ∗  ( 4   912   947 , 55     m 2 − 2   044   063 , 10     m 2 ) = 717   221 , 11     m 2


  Z A P =   M 20 −       P U M 0    P 20


    M 20


    P U M 0


    P 20


    𝑷  𝟐 𝟎


    P 20 =   3 P 0 −     2 P  − 10


    P 0


    P  − 10


    P 0


    P  − 10


    P 20 = 3 ∗ 24 , 9     m 2 − 2 ∗ 21 , 4     m 2 = 31 , 9     m 2


    P 20 = 40     m 2


    M 20 = 5   094   o s .   


    P U M 0 = 139   923     m 2


  Z A P = 5   349   o s .   −     139   923     m 2  40     m 2 = 1   851   o s .

