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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Wéjt Gminy Ryjewo
2. RODZAJ PISMA"

732‘1 . wniosek do projektu aktu [ 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
0 2.3. wniosek o zmiane aktu® [ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
® 3.1. plan ogbiny gminy
7 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
O 3.3. uchwala ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowianych, z jakich mogg by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa

4. DANE SKLADAJAC 4 c
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4.1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
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5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO%
(Nieobowigzkowo)
Kraj: . tsreeeennennn.. WojeWOdzIWO! .|

Powiat: _ .......... s
Ulica: ' .
Miejscowos¢:”
6. DANE PEL.NOMOCNIKA%

(Nieobowigzkowo)
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Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznyCh®: ...

7. TRESC PISMA
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 Mozna zaznaczyé wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akly, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku Iub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z akiem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
kiorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 71lb 7.2

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych sironach i dofacza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomocg érodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadk6w, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elekironicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pozn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

© Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dotacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

7 W przypadku zaznaczenia pola jnie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pozn. zm.).

IW przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowaé, tj. ukry¢ dane oscbowe.
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Y2 (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupelni¢ kazda z kolumn"tabeli.
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Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 122 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
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7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projekiu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogoinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizaciji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 732 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.36. 73.7.
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy kiasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. ptanu ewidencyjnych calos¢ dziakki symbol fub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
n terenu)®
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
[0 Wyrazam zgode [Z{ Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. © swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 1. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

71 Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub peinomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 1. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 211 1)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez peinomocnika.

71 Potwierdzenie uiszczenia opiaty skarbowej od peinomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

O (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznejw przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
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10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

~—

Podpis: .




UWAGA DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY RYJEWO

Dziatajgc na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgtaszam stanowczy sprzeciw wobec ustalen projektu Planu Ogoélnego wytozonego do
publicznego wgladu (wraz z wersjg PO z dnia 05.06.2026 r przedtozong do konsultacji
spotecznych.) w zakresie dotyczgcym mojej nieruchomosci — dziatki o numerze
ewidencyjnym 108/10 w miejscowosci Jatowiec.

Tre$¢ uwagi:

Wnosze o zmiang przeznaczenia wyzej wymienionej dziatki z projektowanej Strefy
Otwartej "SO" (zakaz zabudowy) na strefe wielofunkcyjng z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej "SJ". Tj. Na taka jakg prezentowane w projekcie Planu
Ogéblnego posiada najblizsze sgsiedztwo. ‘

Uzasadnienie:

1. Ochrona praw nabytych: Dla przedmiotowej dziatki zostata wydana decyzja o
Warunkach Zabudowy nr 89/2025 z dnia 29.09.2025 r., ktéra stata sig ostateczna w
dniu 30.10.2025 r. Projektowanie strefy zakazu zabudowy na terenie, dla ktérego organ
niedawno potwierdzit mozliwo$¢ inwestowania, narusza zasade zaufania obywatela do
organdéw witadzy publicznej oraz zasade ochrony praw nabytych.

2. Naruszenie interesu prawnego: Jako witasciciel dziatki, opierajgc si¢ na prawomocnegj
decyzji administracyjnej, poczynitem naktady i plany inwestycyjne. Wprowadzenie
strefy otwartej de facto pozbawia mojg nieruchomos$¢ statusu dziatki budowlanej, co
drastycznie obniza jej warto$é rynkowa i narusza moje prawo wiasnosci (Art. 64
Konstytucji RP).

3. Biad w analizie stanu faktycznego: Wyznaczenie strefy otwartej na dziatce
posiadajgcej ostateczng decyzje WZ $wiadczy o nieuwzglednieniu faktycznego stanu
prawno-planistycznego nieruchomosci w procesie tworzenia Planu Ogolnego.

Dodatkowe informacje dotyczgce pkt 7.3 niniejszego pisma:

Ze wzgledu na przedtozony do UG Ryjewo wniosek z dnia 07.04.2026 o wprowadzenie
zmian do aktualnej decyzji WZ (89/2025) z dnia 24.09.2025 nie jestemn w stanie podac
doktadnych i przede wszystkim aktualnych danych dotyczgcych nieruchomosci z
powodu braku wiedzy na temat aktualnej fazy w jakiej znajduje sig ten wniosek, a



bazujgc na wydanej ostatecznej ( zdnia 30.10.2025) decyzji WZ mogtbym nieumyslnie
wpisa¢ btedne dane czego oczywiscie chciatbym unikngc.

Podsumowanie:

Zatgczam niniejsze pismo z powodu braku wystarczajgcej ilosci miejsca na formularzu
pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego na wyjas$nienie moich watpliwosci
oraz zwrécenie uwagi na zaistniata mozliwo$é niekorzystnie planowanych zmian.

Podobna tre$¢ uwagwrazz kserokopig ostatecznej decyzji WZ z dnia 30.10.2025
ztozytem w Urzedzie Gminy Ryjewo dnia13.05.2026.

Sktadam ten wniosek na samym poczatku rozpoczetych konsultacji spotecznych
1].8.06.2026 (okres konsultacji spotecznych 05.06.2026 -05.07.2026).

Jezeli w czasie ich trwania ztozony przeze mnie wniosek o wprowadzenie zmian do
wydanej decyzji WZ zosta nie rozpatrzony pomysiniei uzyskam swiadczgcy o tym
dokument, zrobie wszystko co w mojej mocy by uaktualni¢ ztozone pismo. Jezeli
natomiast tak sig nie stanie prosz¢ 0 wszelkg wyrozumiatosc mimo wszystko cheé
pomocy W pozytywnym rozpatrzeniu moich uwag do projektowanego Planu Ogodlnego
dla Gminy Ryjewo.

Z wyrazami szacunku:..
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Adres do korespondencji:_
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Dziatajgc na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgtaszam
stanowczy sprzeciw wobec ustalen projektu Planu Ogdlinego wytozonego do publicznego wgladu

(wraz z poprawkami umieszczonymi na stronie BIP UG Ryjewo z dnia 30.04.2026 r.) w zakresie
dotyczgcym mojej nieruchomosci — dziatki o numerze ewidencyjnym 108/10 w miejscowosci Jatowiec

Tres¢ uwagi:

Wnosze o zmiane przeznaczenia wyzej wymienionej dziatki z projektowanej Strefy Otwartej (zakaz
zabudowy)"SO” na strefe wielofunkcyjng z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

(obszar uzupetnienia zabudowy) “SJ/QUZ”.

Uzasadnienie:

1. Ochrona praw nabytych:

Dla przedmiotowej dziatki zostata wydana decyzja o Warunkach Zabudowy nr 89/2025 z dnia
24.09.2025 r., ktora stata sie ostateczna w dniu 30.10.2025 r. Projektowanie strefy zakazu zabudowy
na terenie, dla ktérego organ niedawno potwierdzit mozliwo$¢ inwestowania, narusza zasade
zaufania obywatela do organéw wtadzy publicznej oraz zasade ochrony praw nabytych.

2. Naruszenie interesu prawnego:

Jako wiasciciel dziatki, opierajac sig na prawomocnej decyzji administracyjnej, poczynitem naktady i
plany inwestycyjne. Wprowadzenie strefy otwartej de facto pozbawia mojg nieruchomo$¢ statusu
dziatki budowlanej, co drastycznie obniza jej warto$¢ rynkowsg i narusza moje prawo wtasnosci (Art.
64 Konstytucji RP).

3. Btad w analizie stanu faktycznego:

Wyznaczenie strefy otwartej na dziatce posiadajgcej ostateczng decyzje WZ $wiadczy o nie
uwzglednieniu faktycznego stanu prawno-planistycznego nieruchomosci w procesie tworzenia Planu
Ogdinego.

W zatgczeniu przesytam kserokopie ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy.

Z powazaniem.

Zatgcznik:Kserokopia ostatecznej decyzji WZ z dnia 30.10.2025 r



GKI/ZP.6730.46.6.68_25.2025 Ryjewo, dnia 24.09.2025 r.

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,3 ;_61”1 frt. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dalej upzp (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 572, ze zm.), w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),

io roaatrzeniu wniosku z dnia 17.06.2025 r.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla terenu potozonego w miejscowosci Jalowiec,
dz. ewid. nr 108/10, obreb 0004 Jalowiec
gmina Ryjewo, powiat kwidzynski, woj. pomorskie

1. Rodzaj inwestycji: -
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojqcego oraz budynku gospodarczego

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) linia zabudowy: zgodnie z Zalgcznikiem nr 1 do decyzji,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
— -maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 z tolerancjg do 20% (do 0,06)
— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 z folerancjg do 20% (do 0,06)
— minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,03
— dopuszcza sie jednq kondygnacje podziemng,
3) udziat powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 5,2%
4) szerokosé elewacji frontowej: 13,5m z tolerancjg do 20%, j. od 10,8m do 16,2m
S) wysokos¢ zabudowy: do 8m
6) geometria dachu:
—  kat nachylenia: 35%-40°
— rodzaj dachu: dwuspadowy,
— uktadu giéwnych potaci dachu: symetryczny,
— kierunek giéwnej kalenicy w stosunku do frontu dzialki: réwnolegly
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 79%
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2
9) parametry budynku gospodarczego:
— szerokos¢ elewacji frontowej: do 8m
—  wysokosc¢: do Sm
— kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: réwnolegly lub prostopadty,
— pozostale ustalenia jak w pkt. 13,61 7.

3. Wymagania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
1) kwalifikacja inwestycji pod katem oddzialywania na srodowisko:
planowane przedsigwzigcie inwestycyjne nie stanowi przedsiewziecia, o ktérym mowa w art. 71 ust 2
pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska, oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112, ze zm.), a tym samym nie wymaga uzyskania decyzji o srodowisko-
wych uwarunkowaniach,
2) warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami Srodowiska: wnio-
skowane zamierzenie inwestycyjne nie stanowi zagrozenia dla ww. uwarunkowan,
3) ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow o ochronie srodowiska: nie do-
tyczq wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.
4. Wymagania w zakresie ochrony przyrody:

1) na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478, ze zm.),



